DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE
PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA KIRA

Carlos Andrés Vazquez
Juan Felipe Vergara Osorio
Steven Cérdoba Pérez

Especializacién Disefio Urbano
Facultad de Artes y Disefio

Universidad Jorge Tadeo Lozano

Trabajo Final
Juan Eduardo Chica

Claudia Alejandra Villamil

27-Mayo-2022

[FIUTADEO



TABLA DE CONTENIDO

INTRODUCCION

1.1 JUSTIFICACION

1.2 LOCALIZACION Y DELIMITACION AMBITO DE INTERVENCION
1.3 CONDICIONES NORMATIVAS

1.4 CONFIGURACION PREDIAL DEL AMBITO DE INTERVENCION

DIAGNOSTICO

2.1 ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

2.2 ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS
2.3 ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA Y ESPACIAL
2.4 CONCLUSIONES DIAGNOSTICO

PLANTEAMIENTO URBANISTICO DEL PLAN

3.1 INTRODUCCION Y OBJETIVOS

3.2 SISTEMA AMBIENTAL

3.3 SISTEMA DE MOVILIDAD

3.4 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

3.5 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

3.6 AREAS DE MANEJO DIFERENCIADO

3.7 AREAS DE VIVIENDA, COMERCIO Y OTROS USOS

NORMA URBANA
4.1 NORMA DE USO
4.2 NORMA DE EDIFICACION

REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS
5.1 INTRODUCCION
5.2 CONDICIONES ACTUALES
5.3 CARGAS URBANISTICAS
5.4  BENEFICIOS



llustracion 1 Delimitacidon actual PPRU Kir@......ccueiiiiiiiiiiiiieeccriiiee et s esiiee e s e s e s 8
Ilustracion 2 Propuesta delimitacidn PPRU Kira .......ccccceiviiieeiiiiieeeirieesesieeeesiieee s sveee e ssveee s s 9
Ilustracion 3 Estructura ecoldgica principal.........eceiciieeicciiee e 12
Ilustracién 4 Objetivos y usuarios de movilidad PPRU Kira ........cccooevieiiiiiee e 13
llustracion 5 Malla vial arterial PPRU KiFa........ccoueiiiiiiiieiceiiee ettt e e evre e e e e e e 15
llustracion 6 Perfil vial, Tipo V-0 AUtopista NOIMe........ceiiccieiiiiiiie et 16
llustracion 7 Perfil vial, TIpO V-2 Call@ 85.....ccocuiieeeiee ettt e 16
llustracion 8 Perfil vial, TiIpo V-4, Carrera 15........cooiiiii ittt vre e et e e e 17
llustracion 9 Perfil vial, TIPO V-4 Call@ 82.....ccooueieeeiee ettt et 18
llustracion 10 Equipamientos existentes PPRU Kira ........ccccceeeeiiiiiiiiee e 19
llustracion 11 Uso del suelo existente PPRU Kira ........ccooovieiiiiiiii it 20
llustracion 12 Llenos y vacios PPRU Kira.......cccccieiiiiiiie ittt evte e e evee e e evee e e 21
HHustracion 13 AIRUras PPRU KiF@ .....uveeeeiiiiiiiiiiieeeeeeeccciiieeee e e e e eeeeitveeeeeeeeesatraaeeeeeeeesnnsssasesesessnnnes 22
llustracion 14 Areas de Manejo Diferenciado (AMD) .......cocceeeiieeeciieeie et 23
Ilustracion 15 Propuesta Urbana PPRU Kira 2022........ccooeieiiiiiiiei e ccitee e sieee e eiee e e e 27
Ilustracion 16 Sistema de movilidad PPRU Kira 2022 ......c..ueviieiiereiiiieeeceiiee e svee e esvee e 29
llustracién 17 Propuesta de Espacio publico PPRU Kira 2022 ........eeeeeeeeieciiinieeeeeeeeeeciveeeeeeeeeeeenns 30
llustracién 18 Propuesta de equipamientos PPRU Kira 2022 .........eeeeeeeieeciirieeeeeeeeeeciiveeeeeeeeesennns 31
lustracion 19 AMD PPRU Kir@ 2022.......cceeeciiieeeeeeeeeiciiieeeeeeeeesesitrseeeeeeeeessiasssssesesssssssssssssesessssnssnns 32
Ilustracion 20 Propuesta de vivienda PPRU Kira 2022 ........ceiiieiiiireiiiieeeecieeeeeeviee e eeieee e ssvee e e 33
Ilustracion 21 Propuesta hoteles PPRU Kira 2022 .......cooiciieiiiiiieeiciiee et seee s e e e 34
Ilustracion 22 Propuesta Oficinas PPRU Kira 2022........cccccieiiiiiiieecciiee e ceiiee e sieee e eevee e ssvee e e 35
llustracion 23 Propuesta comercio PPRU Kira 2022 .......cccveeeieiieeeiciiee e ccieee e eeteee e eveee e 36
Ilustraciéon 24 Distribucién Unidades de Actuaciones Urbanisticas PPRU Kira 2022..................... 37
Ilustraciéon 25 Distribuciones de las etapas de desarrollo PPRU Kira 2022.........cccccecveeeecvieeeennee. 37
Ilustracion 26 Condiciones volumétricas Manzana 8 PPRU Kira 2022........cccceecveeeecveeeeeeveeeeennee 51
llustracion 27 Usos Manzana 8 PPRU Kira 2022 .........oeeieeiiieeeeiiee e cereee e eevee e e eteee e eeveee e 52
Ilustracion 28 Condiciones volumétricas Manzana 9 PPRU Kira 2022........cccceeeeeeeeecvveeeecveee e 53
Ilustracion 29 Conexiones AMD existentes Manzana 5.......ccccccveiieiiieeecciee et 56
Ilustracion 30 Aislamientos de desarrollo y composicidon volumétrica manzana s ....................... 57
Ilustracion 31 Espacio publico Manzana 5 .......ccueeiiiiiiie et 57
Ilustracion 32 Alturas y usos propuestos MaNzZana S......cccveeeiecieriiiiiee e e 58
[lustracion 33 UDICacion Manzana 2 ......oeeveeeiieeiieerieeenieesiee ettt e st e steeesiteesbteesateesabeesbeeesareesans 60
Ilustracion 34 APAUP y conexiones peatonales manzana 2 .......cccoeccveeeeveiieeecciieeeeeieeeeseveee e 61
[lustracion 35 Aislamientos MANZANA 2.......ueeiiciiiei ittt e e ere e e e rree e s e sbee e e ssnbeeeeensees 61
Ilustracion 36 Espacio pUblico MaNZana 2 ......cccuveviiiiiie it e e e e e e 62
[lustracion 37 AILUras ¥ USOS MANZANA 2....uieiiiiiieeeiiiieeeeiiieeeseieeeessreeesssateeeessssaeesssnseesssssseesesnssens 62
[lustracion 38 UbIicacion Manzana 3 .......occveiiiiiieei et etre e e e etre e e e rrae e s e satae e s e eaaaee e enees 64
[Hustracion 39 APAUP MANZaNa 3 ...ccccuiiieiiiiee e ceiiee e ceitee e eette e e e etee e e s eatee e s eeataeeesnnbaeesenabaeessnnseeeeennsees 65
[lustracion 40 Aislamientos MaANZaNa 3........ceiicciieeiiiee et e e erre e e e ebre e e e erae e e e sbeee e eenbaeeeensees 65
llustracion 41 Espacio publico Manzana 3 .......ccueiiiiiiieicciee e e 67
[lustracion 42 AItUras ¥ USOS MANZANA 3 .....oiiiiiiiiieeiiiieeeeeiieeeeeieeeeeeteeeeeeteeeeesbaeeseeabeeaeeesseseeennsens 67
Hustracion 43 APAUP MANZANA 4 ......uuiiiieeiiee ettt e eette e e e e tee e e e ette e e e eatte e e e abaeeeeeabeeaeeentaeeeenrees 69
Ilustracion 44 Aislamientos MANZANA d.........coccuiieeiiciiee et eeee e e e et e e e e etee e e e ebeee e eeabeeaeenreas 70
Ilustracion 45 Espacio pUbliCO MaNZaNa 4 .........uuiii ittt et e e et 71

Ilustracion 46 Alturas y USOS MaNZANa 4 .....ccccccueeeeiiiiieeeeiieeeeeiteeeeeetteeeeeteeeeeeraeeeeeabeeeeeeareeaeennnens 71



HHustracion 47 APAUP MANZANA 5 ...uviiiiiiiieciieeeee ettt e e e e e e trrte e e e e e e e e sarsaaeeeeeeeesnnsssaeesaseennannes 73
[lustracion 48 Aislamientos MaANZANA S......uueiiiiciiii it e s e sbee e e s sbee e s e nres 74
Ilustracion 49 Espacio pUbiCo MaNzana 5 ......cccciiiiiiiie i e 74
[lustracion 50 AItUras y USOS MaNZana 5......cciicciiiiiiiiiie ettt e e e erre e e e eree e e 75
llustracion 51 UbIicacion Manzana 6 .......cccueeeeeeiiiei ittt e eette e e e tae e e ebee e e e naae e e ennes 77
Hustracion 52 APAUP MANZANA 6 ..cccuvieeeiiiieeeceiiee e ceitee e eeitee e e tte e e e evae e e eeataeeeenntaeesennbeeeesnnseeeeensens 77
[lustracion 53 Aislamientos MANZANa B........ccecccuiiiiiiiiie et e e eere e e e e s e etre e e s ereee e enees 78
Ilustracion 54 Espacio publico MaNZana 6 ........c.eeeiiiiiieiiiiiie et e e e 78
[lustracion 55 AItUras Y USOS MANZANA B....uveeeeeviieeiiiieeeeeiieeeeeiteeeeeire e e eeteeeeesaraeesesnbeeeesenseeeeensens 79
[lustracion 56 UbIcacion ManzZana 7 ......coccuveeeeciiee ittt et e e etre e e aae e s eetae e s e naaee e enres 82
Hustracion 57 APAUP MANZANA 7 ..ceeciiieeiiiiee e ceitee e ettt e eettee e s etee e e setteesesataeeeeenbaeesennseeessnnseeeeennsens 82
[lustracion 58 Aislamientos MANZANEA 7.......ceeeeiiiiiiiiiiee et eere e e e etre e e e erae e e e ebee e e eenbaeeeenres 83
Ilustracion 59 Espacio pUbliCO MANZANA 7 ...cccccviieiiiiiie ettt e e 84
[lustracion 60 AItUras Y USOS MANZANA 7 ....vveeieiiiieeiiiieeeeeiieeeeeieeeeeeveeeeesseeeessssaeesssaseessssssesessnssens 85
[lustracion 61 UbIicacion Manzana 8 ........ccuuevieeiiieiiiiiie et ereee e st e s eebee e e svae e e sbee e s s sabae e e ensees 87
Ilustracion 62 APAUP y AMD MaNZana 8 ......cccccuieeiiiiiieeeeiiieeeeeieeeessiteesssteeessssraeesssaseeessnnseesesnnsens 87
[lustracion 63 Aislamientos MANZANEA 8........cciveciiiiiiiiiie et e e rree e s esbee e e s sbee e e sasees 88
Ilustracion 64 Espacio publico Manzana 8. ..........ceiiiiiieiieiiie et 89
[lustracion 65 AItUras ¥y USOS MANZANA 8.....eeiiieiiiiiiiiiieeeciiee e eeitee e seree e e esreee e ssbaee s esabeeesssnseeessnsees 90
Ilustracion 66 Ubicacion Manzana 10 ......cceeeieeiiiiiiiiiie e eeitee e estre e e rvee e e sbee e s s e e e e anes 92
Ilustracion 67 APAUP y AMD mManzana 10 ......cccueiiiiiiieeiiiiee e ccitee e seieee e setree e esvee e s esnree s ssveeessnnnes 92
Ilustracion 68 Aislamientos MANZanNa 10.......ccccciiiiiiiiie e e e e sree e e s e e e ares 94
Ilustracion 69 Espacio publico Manzana 10 .........ccoociiieiieiiie et e e e e e 94
llustracion 70 Ubicacion Manzana 11 .....ccceeeiiciiii ittt e e vee e e e eatee e e e enra e e e nres 96
[Hustracion 71 UsoS MaNZana 11 ....ccccuveiieiiiieeceiiee et eettee e tee e e et e e e eeate e e e e abaee e eeabaeeeennseeeeennens 96
llustracion 72 Aislamientos Manzana 1d........cccciiiiiiiie e et eetee e e ree e et e e e e ere e e e enaeas 97
Ilustracion 73 Espacio publico Manzana 11 ......cccooooiiiri ettt 98
llustracion 74 Alturas y USOS MaNnzana 11 .....ccccciiiiiiiiiieeceiiee et eeetee e eeree e e eeree e e e ebree e e e aaee e eenses 98
llustracion 75 Cargas PPRU Kira 2022 ........uueiieiciiieeeeciieee ettt e eette e e e e ctteeeeeetteeeeeateeeesstaeesentneaeenes 102
llustracion 76 Beneficios PPRU Kira 2022 ......cccuuiieieiiiieeeeciieeeeeiteeeeecttee e e ectteeeeevte e e e sataeeeensaeaeenns 106
Ilustracion 77, Componente ecoldgico, elaboracion propia.....c..ccceccveeeeecieeeeecieeeeecieeeeecreee e 109

Ilustracion 78. Tomado de: Universidad de ciencias y artes de América latina:
https://www.ucal.edu.pe/noticias-y-eventos/publicaciones/economia-naranja-creatividads................ 110



1. INTRODUCCION

1.1 JUSTIFICACION

Para el presente documento técnico de soporte, se parte de la base del Plan Parcial de
Renovacion Urbana (PPRU) “Kira 2019”, aprobado por la Secretaria Distrital de Planeacion y se
desarrollan modificaciones que permitan ejecutar un planteamiento acorde a los criterios y

necesidades identificados en el sector.

Se realiza una breve introduccién a un plan parcial con el fin de buscar la articulacién entre la
planeacion y la gestién de los sistemas urbanisticos colombianos, permitiendo regular los
recursos que van a amarrados al desarrollo urbano y permite hacer un reparto equitativo a los
propietarios del suelo sin importar el uso o destinacion final. De igual forma enlaza de manera
directa a los propietarios, inversionistas, constructores y entidades gubernamentales para
gestionar el proceso que supera una intervencion predio a predio, asi como establece las normas

urbanisticas del area a intervenir.

Teniendo en cuenta estas generalidades de contexto urbanistico y normativo, el plan parcial Kira

2019 propone los siguientes objetivos segun el documento del DTS:
Objetivos Generales:

1. Generar un plan de renovacion como elemento estructurador y articulador que se

conecte con el entorno inmediato y las diferentes centralidades de la ciudad.

2. Realizar un aporte valioso al espacio publico de la zona y la ciudad. Donde se articule la
estructura ecolégica principal existente con la propuesta urbana e incrementar

considerablemente los indicadores de espacio publico efectivo por habitante.

3. Generar una nueva dindmica de flujos donde la prioridad dentro del sistema de
movilidad y espacio publico sean los flujos peatonales y de bicicletas generando un gran

circuito dentro del plan parcial y a futuro con la ciudad.



Objetivos Especificos:
1. Articular y conectar el sector con el contexto para solucionar la problemética de las

barreras existentes entre barrios y la fragmentacion del espacio publico.

2. Responder a los flujos y dinAmicas peatonales existentes por medio de un espacio publico

incluyente que a su vez articule y genere grandes nucleos que reciban a la poblacion.

3. Articular el espacio publico con las actividades propuestas y existentes, a través de

senderos peatonales, ciclorrutas, zonas duras, blandas y de vegetacion.

4. Generar un circuito continuo que incluya el espacio peatonal y la malla vial dentro de una
red de conectividad estructurante. Este circuito ordenara y direccionard los flujos para

mejorar el problema de movilidad existente.

Una vez analizado los objetivos propuestos a través del PP se puede llegar a las siguientes

conclusiones:

En cuanto a los objetivos generales el PP no los cumple a cabalidad pues del primer punto mas
que ser un integrador de los diferentes modos y puntos de tensidn presentes en el sector, el
planteamiento urbanistico de Kira pretende volcar todo al interior del mismo dénde todo converge

en él.

El segundo objetivo especifico se logra el componente de espacio publico, elevando
considerablemente el indice de EP efectivo y crea areas verdes al interior del proyecto. Sin
embargo, estas estructuras verdes no se encuentran claramente conectadas a los sistemas
ambientales existentes de manera que pueda crear corredores ecoldgicos de interés ambiental y

paisajisticos.

El tercer objetivo general se cumple en gran medida en cuanto a la distribucion de los espacios

publicos que permitirdn una dinamica social y comercial atomizante del sector, y lo que no
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desarrolla de manera clara es el componente de movilidad en bicicletas, s6lo se muestra

timidamente en el planteamiento.

Se desarrolla una tabla DOFA en la cual se empiezan a identificar los pros y contras del sector

del PPRU KIRA con el fin de ir identificando y catalogando las variantes que permitan maximizar

el aproximamiento a la problemética como se puede observar en la siguiente tabla:

DEEILIDADES

DE RENOVACION URBANA KIRA LOCALIDAD 02 CHAPINERO BOGOTA

OPORTUNIDADES

FORTALEZAS

AMENAZAS

La asticulacidn del Plan Dwector con el entomo y el
contexto , se queds corta por no Involucrar des aroliog
futuros como los diferertes Planes parciales del
contexto como (F.p Proscenio y P.p NOA ) asi como
la conexion con la estacion del metro que se construina
en el sector del antiguo monurmento a kee Heroea.

Se pueds complementar la generacion de flujos de deseo
que respondan & las dindmicas que la poblacidn Sotante
del sector requiens_

propone circuitos de espacio pubsico que
acompafian las vas propuesta , para el facll
desplazamiento de los peatones del sector.

La disposicion de las Zonas wrdes propuestas | no
Se concentran en una masa importante que permita
enfocar un espacio publico saludable gque
comesponda con la vocacion del sector . en lo que
refiens & todo el tema hos pitalano espectalizade.

Mejorar el perl wal, garantizando una planeacin y asi
enitar la saluracidn de las vas propuesias, dando

loportunidad & desamollar espacio publico mas amplio,
mejor distancia entre los edificses , mejor Bloclimética.

La propuesta de was intemas en cuanto & su
disposicitn, mejora la discontinuidad que
actuaimente se presenta, tacilitando &
transite wehicular de mejor manera.

el perfil val local V-7 propuesto por el plan parcial,
puede gquedar Insuficlente, cuando el sector e
desamolle &l 100%. Se mentiene el perfil val de las
wigs exlatente.

temas de baswras y reclclaje puedan afectar la imagen
diel sector.

Reforzar los Amenities en los recomidos de espacics
publicos en los ejes de la calle 85 v calle 82 , basades
e la economia naranga y asl generar encuentro y
permanencla en ks bordes del plan directes, ademas de
dar sendclos complementancs basicos (uso gratulto de
bafios, agua, sombra y resguards para la liuva y para
poder comercializar sus productos). lo antenor con la
colaboracion y desamollo de alanzas Publico Privadas
que permitan este tipo de desamalo.

En cuanto a kos usos y su Clasilcackon |
complementario). se destacan los senicios de
parguesdens a escala whana, serdcios
profesionales técnicos especialzados de
escala vecinal y urbana, sald & escala
urtiana y Zonal, respondiends con elios a la
wocackn actual ded sector, y por uttimo
comunicacian y entretenimiento masiho a
escala zonal.

saburacion de la zona e Incremento ded rusdo, bo
cual va en contra de a wocacion residencial y de
Sendcios de Salud y Cliricas del Sector.

51 blen el plan director establece una conexion entre |a
esquina Sur occldental del proyecto a la esguina Mor-
oriental, no es claro para nosotros & porqué de esta
s ion. Aungue NoMBea que en este punto seva
encontrar Incalizadn un puente pestonal Para Conectar
el pobo con el Plan parcial Kira, conslderamas que no
hay un velumen tan importante, o un equipamients que
geners esta circulackdn planteada en el Plan Director.

‘Considerar los peatones que transitan del sur {Unilage-
futura Estacion Metro) hacla el nore por la camera 15, la
camera 18 ¥ Auto Nore, podrian ssanzar expenmentando,
venciando, el espacio pdblic a conectanse con ka
estacion Transmilenio de la autoplsta nore. Esta
estacidn 8l &3 un punto obligade liegada de toda esta
poblaciin fotants gue ya se ha evdenciado en este
aector.

la propuesta crea Acupuniura verde,
conectando los espacios intemos del Plan
Parcial.

CQue la dispocision de zonas verdes vy la
discontinuidad de los controles amblentales,
descontinuidad en log recomdos y por ende la
aproplacion de los diferentes usuanos de kos
diferentes Espacios urbanos.

El Plan Parcial no conterngla ecclones conskderables
respecto a la problematca de Mowldad que presenta
actealmente el sechor.

Proponer un sistema kgero con energla limpéa para el
comedor de la cra 15. Bagones electricos.

La propussta de parquesdencs & Wmpotants
y satisface las necesidades y demanda actual
y proyectsda del sector

Al gemerar este nuevs Hito en 3 cludad | se pueds
wer debllitado en cuanto a la capacidad del trasparte
pubben sctual -

Tabla 1 Cuadro sintesis de componente de andlisis DOFA

NOTA: Elaboracién propia

1.2 LOCALIZACION Y DELIMITACION AMBITO DE INTERVENCION

El area de intervencién se encuentra en la localidad No. 2 “Chapinero” ubicada al nor-oriente de

la ciudad. Se caracteriza por ser el segundo sector de la ciudad con mas instituciones

universitarias, ademas de ser una zona de gran actividad comercial cuyo ndcleo es la Plaza-

Parque de Lourdes, ubicada sobre la carrera 13 con calle 63. Chapinero es considerado el "centro

expandido” de la ciudad, pues alli se encuentran aglomerados gran parte de los centros de trabajo




y recibe grandes flujos de poblacion diariamente. Sus principales vias son la carrera 7, carrera

14, carrera 11, carrera 13 y carrera 15.

Dentro esta localidad se encuentra la propuesta de formulacién del PP Kira 2019
con una delimitacién contenida entre avenidas vehiculares estructurantes que
hacen la vez de elemento de borde o frontera como lo son la calle 82 y la calle
85 en sentido Sur-Norte respectivamente y la carrera 20 (Autopista Norte) y la

carrera 15 en sentido Occidente-Oriente y se centra en si el desarrollo al interior.

SUBA

ENGATIVA USAQUEN
é BARRI
i FONTIBON oo
i !
\ TEUSAQUILL CHAPINERQ
' KENNEDY
A PUENTE
ARANDA
MARTIRES /N
SANTAFE .-~
R0GADO RN P @

Eory

El area bruta del Plan Parcial es de 136.166,23 m2 (13,61Ha), conformada por 176 predios

distribuidos en 14 manzanas como se puede observar en la figura 1:

Plancha No. 2 "Usos pcrmm[jos" -~ UPZ 97 Chico lago

LIMITES DEL PLAN PARCIAL:

Norte - Calle 85
Sur - Calle 82

llustracion 1 Delimitacion actual PPRU Kira

NOTA: Fuente tomada del PPRU KIRA

Occidente - Autopista Norte




e Oriente — Carrera 15

La delimitacion del plan parcial se debe ajustar al planteado en el 2019, todo esto que se debe
entender el contexto y la forma como se relacionan, en especial, las conexiones peatonales norte
sur, entre la Calle 72 y el parque El Virrey, teniendo en cuenta los nodos y circulaciones que se

generan entre estos dos puntos de tensioén.

El primer punto de tension que se lleva a cabo en la calle 72 se considera de importancia debido
a la estacion del Transmilenio Calle 72 que mueve cerca de 29 mil personas dias y una conexion
a futuro con la linea del metro de Bogotd, y el segundo punto de tension que es El Virrey como
parque estructurante a nivel metropolitano. Esta nueva area adicionada cuenta con 4 manzanas
y un area bruta de 22,912,40 M2 que se encuentra sobre la carrera 19 entre calle 82 y la calle
79a, reformulando los limites del PPRU KIRA 2022 con el fin de dar una respuesta a estas

tensiones encontradas en el sector.

llustracion 2 Propuesta delimitacion PPRU Kira

NOTA: Elaboracion propia, nuevos ajustes de dreas

1.3 CONDICIONES NORMATIVAS
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El Plan Parcial de Renovacion Urbana Kira se ubica en la Unidad de Planeamiento Zonal - UPZ
97 — Chicé Lago, reglamentada por el Decreto Distrital 059 del 14 de febrero de 2007, el cual
subroga el Decreto Distrital 075 de 2003.

El area de intervencioén se localiza en el sector normativo No. 22, clasificado como tratamiento de
renovacién urbana en las modalidades de reactivacion y redesarrollo, entendiendo la existencia
de usos principales con sus respectivos indices existentes como se puede evidenciar en la tabla

a continuacion:

TABLA 2

Usos e indices de indices de edificabilidad

| PRINCIPAL | COMERCIO
. Vivienda Multifamiliar
Servicios de parqueaderos (Escala Urbana)

Servicios profesionales técnicos
especializados

§ (Escala Zonal y vecinal)
= COMPLEMENTARIO Cultural (Escala Urbana y Zonal)
Salud (Escala Urbana y Zonal)
Comunicacién y entretenimiento Masivo
(Escala Zonal)
PROHIBIDO Cultural (Escala Metropolitana)
Sector 22 (Renovacidn Urbana Modalidad Reactivaci6n)
B c
SUBSECTOR DE USO
Frenle menoraZ3 | rentemenora35m | Frente mayora 35 my/o 2.500 m2
indice de Ocupacién 06 0,7 0,6
indice de Construccién 3,00 3,00 RESULTANTE
Al_tura maxima permitida 6 4 3
(pisos)
Morfologia Edificatoria CONTINUA
Dimensiéon minima de 5
antejardin (m)
Subdivision minima NO APLICA
Semisotano NO SE PERMITE

Tabla 2 Usos e indices de edificabilidad

NOTA: Elaboracion propia

1.4 CONFIGURACION PREDIAL DEL AMBITO DE INTERVENCION
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Reconocimiento de los predios de importancia no solo por reconocimiento BIC o afio de
construccion como sucede en el DTS, sino también por altura y estado de las edificaciones y el
uso establecido, ejemplo: las clinicas que no estan siendo tomadas en cuenta en el DTS 2019
y/o los edificios de mas de 7 pisos en buen estado, reconocerlos predio a predio para tomar

decisiones si dejar o eliminar.

De la misma manera, se realiza estudio predio a predio dentro de la nueva area a adicionar en el
plan parcial entre las carreras 19 y la autopista norte, sobre la calle 82 hasta la calle 76, en esta
configuracion de 4 manzanas se encuentran predios con alto indice de construccion y en buen
estado material, algunos de ellos con uso de suelo educativo como es el caso de la universidad
San Martin que cuenta con una de sus sedes en estos predios. Esta es una alta oportunidad para

consolidar esté edificacién y generar usos complementarios.

El Distrito Capital en cabeza del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico — DADEP cuenta con un sistema de informacién geografica donde se ubican los predios
que pertenecen al patrimonio inmobiliario del Distrito Capital, los cuales se identifican con un
codigo de Registro Unico de Patrimonio Inmobiliario - RUPI. Mediante comunicado No
20182010130041. expedido por el DADEP se certifican los predios que pertenecen al Distrito y
que se encuentran dentro de la delimitacién del Plan Parcial. En este oficio se certifica el area de
cada uno y su destinacion (Parque, malla vial, bahia de parqueadero o plazoleta). Dentro de la
delimitacién del Plan Parcial de renovaciéon urbana Kira se encuentran identificados 32 predios
con RUPI los cuales se muestran en el siguiente plano y se desglosan y describen en la tabla
resumen de RUPI.

De esta manera se evidencia unas caracteristicas y particularidades de las areas de cesiones

dentro del PPRU del 2019 las cuales se observan en la siguiente tabla:

ZONAS DE CESION UBICADAS DENTRO DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA KIRA

Certificados de Registro Gnico de Patrimonio Inmobiliario Distrital aprehendidas por el Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Pablico (DADEP)

- - AREA AL INTERIOR MATRICULA
TIPO ID_PREDIO DIRECCION uso AREA TOTAL RUPI
DEL P.P. INMOBILIARIA

Zonas recreativas
PARQUES 37101 1 CL8s 1501 369,75m* 369,75m" 50C-1048689
Zona verde 1

Zonas recreativas
PLAZOLETAS 3710-10 10 (L84 1604 1.106,60 m* 1.106,60 m* 50C-1048684
Plazoleta (Zona No. 6)

Zonas recreativas
3710-2 2 AK 158361 667,00m’ 667,00m* 50C-1048686
Zona verde &

Zonas recreativas
3710-3 3 AK 1684 02 3530m" 35,30m’ 50C-1048685
Zona verde 5

Zonas recreativa
3710-4 4 CLB4BIS-MZ/LOTE 158,40 m* 158,40 m* 50C-1048683
Zona verde 7

PARQUES .
Zonas recreativas
3710-5 5 CLB4BIS1563 810,00m” 810,00 m* 50C-1048682
Zona verde 8

Zonas recreativas
3710-6 6 KR 1684 89 255,00m* 255,00m* 50C-1048681
Zona verde 9
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2. DIAGNOSTICOS SISTEMAS DEL PPRU KIRA

2.1 ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL.

La Estructura Ecoldgica Principal esta conformada por los elementos naturales que se encuentran
presentes en el territorio del Distrito Capital tales como las rondas y cuerpos de agua, el sistema
orogréfico, las zonas de proteccién y preservacion ambiental, los parques naturales, entre otros.

En la actualidad en la ciudad de Bogota no existe una articulacion de la estructura ecolégica
principal debido a la ruptura de una continuidad en esta evidenciada en los distintos mapas o
aerofotografias de la ciudad en relacion con los cerros orientales, distintos humedales y zonas de
conservacion y manto verde, lo cual conlleva al desarrollo de micro sistemas ecolédgicos que
quedan envueltos en el desarrollo urbano y las construcciones, impidiendo que se generen
relaciones bidticas causando efectos negativos tales como la existencia de una biodiversidad
urbana que enriquezca y ayude a recuperar los diferentes espacios y zonas verdes de la ciudad.
Por este motivo es importante para el desarrollo de la propuesta del Plan Parcial de Renovacion
Urbana Kira recuperar y generar articulaciones en el entorno inmediato principalmente con las
actividades ambientales que se llevan a cabo en el Parque el Virrey y los cerros orientales como
se puede observar en la figura 2 del presente documento, en la cual hace referencia a un contexto

inmediato de esté.

Estructura ecoldgica principal aledafia al area de influencia del PPRU Kira

é&/ . & A
[

PARQUE

CERROQOS

el Delimitacion Plan/Parcigl




13

A pesar de la cercania que se evidencia en el plan parcial al parque el Virrey y su canal hidrico,
se puede constatar que no existe relaciones ambientales motivo por el cual se busca desarrollar
unos objetivos en el planteamiento de la hueva propuesta, modificando asi las delimitaciones del
plan parcial para lograr una trama que permita articular y tejer los diferentes parques y actividades
del sector, encaminado hacia el parque metropolitano el Virrey y a una mayor escala con los
cerros orientales. De esta manera conservar y crear huevas conexiones de la ciudad con los

diferentes elementos ambientales que la rodean y que se encuentran esparcidos por el territorio.

Se busca mediante una serie de objetivos enfocar usuarios potenciales que se pueden ver
beneficiados con el cumplimiento de estos (Figura 3) con el fin de tratar de dar una posible
respuesta a la problematica de desarticulacion del componente ambiental.

USUARIOS OBJETIVOS

Aprovechar y conectar las zonas

verdes existentes con los parques 1
propuestos en el sector para generar

un sistema ambiental estructurade

Disefio de parques que
respondan a las
necesidades de usos
del PP y el sector.

Facilitar el
desplazamiento de los
diferentes puntos de
interés del sector.

Incrementar el flujo de personas con
actividades de ocio de cardcter 2
cultural y ambiental

Configurar los bordes urbanos

Facilitar el .
desplazamiento de los generados por el predio para 3
diferentes puntos de asi garantizar la permeabilizacion

de estos.

interés del sector.

Usuarios de bicicletas
que se transportan a
sus lugares de trabajo,
estudio o vivienda.

llustracion 4 Objetivos y usuarios de movilidad PPRU Kira

NOTA: Elaboracion propia
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2.2 ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS.

2.2.1. Sistema de movilidad

El sistema de Movilidad, tiene como fin integrar de manera jerarquizada los diferentes tipos de
vias y espacios publicos garantizando la movilidad y conexion entre los tejidos urbanos. (Art. 162
Decreto 190 de 2004 — POT).

El sector presenta diferentes probleméticas en cuanto a movilidad y saturacién debido a la
configuracion del trazado vial y el alto flujo de vehiculos privados de los diferentes sectores de la
economia de la zona, entendiendo que se debe dar una respuesta en el disefio de la malla vial
en tramos como la desconexién en el nodo de la calle 82 con carrera 15 y su cambio abrupto de
sentido para seguir por la 82 en sentido Occidente-Oriente, vias de secundarias que permitan
mayor fluidez en movilidad y espacios de permanencia para los peatones dentro de las manzanas
para evitar que estos se tomen algunas secciones de las vias principalmente en horarios

nocturnos en la zona de ocio.

El Plan Parcial de Renovacién Urbana Kira, esta delimitado por las vias de la malla vial arterial;
Av. Autopista Norte al Occidente, la Avenida calle 85 al Norte, la calle 82 como via secundaria al

Sur y la Carrera 15 al Oriente tal como se muestra en la siguiente imagen:
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E

| sy,
ETSEr =

Emm——— Malla vial arterial
Malla vial intermedia

Malla vial local

llustracion 5 Malla vial arterial PPRU Kira

NOTA: Elaboracion propia
e Av. Autopista Norte

Es una via arterial tipo V-0 (100 m). Presenta sentido de circulacion manteniendo el perfil desde
la AC 80 hasta el AC 192, punto en el cual finaliza las calzadas exclusivas para el uso del
transporte masivo de la ciudad de Bogota Transmilenio. La Autopista Norte cuenta ademas con
un separador central donde se ubican las estaciones de Transmilenio y andenes uniformes en
cuanto a sus medidas en ambos costados; cuenta con infraestructura exclusiva de ciclorruta en

el costado occidental en gran parte de su recorrido.



AUTOPISTA NORTE Tipo V-0
4 ‘ 100 m >

., 8m, 7m 18 m M0m |, 7m 5m 7m 10m 10m . 10m 8m

ANDEN CALZADA ALAMEDA CALZADA TRANSMINLENIO ' CALZADA ALAMEDA CALZADA ANDEN

llustracion 6 Perfil vial, Tipo V-0 Autopista Norte

NOTA: Fuente tomada del PPRU KIRA

Av. Calle 85

Es una via tipo V-2 (43 m) que forma parte de la Malla Arterial Principal, tramo comprendido

y W-E. La calle 85 cuenta con infraestructura especial en para el desarrollo de la red de ciclo
rutas de la ciudad de Bogoté en el costado sur y cuenta con transporte publico SITP por las

calzadas mixtas.

CALLE 85 Tipo V-2

< 43 m >

g

ANDEN  CICLO CALZADA AIAMEDA: CALZADA ANDEN
llustracion 7 Perfil vial, Tipo V-2 Calle 85

NOTA: Fuente tomada del PPRU KIRA

16

entre la Av. Autopista Norte y la Av. Carrera 7ma. Tiene sentido de circulacién bidireccional E-W
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e Av. Carrera 15

Es una via tipo V-4 (22 m) que forma parte de la Malla vial de caracter intermedio en el
desarrollo de la ciudad y el PPRU Kira, tramo comprendido entre la Av. Calle 72 y la Av.
Diagonal 92. Tiene sentido de circulacion unidireccional S-N. La carrera 15 cuenta con 2
carriles para la movilidad y 1 carril especial para el sistema de transporte publico SITP de

Bogota.

CARRERA 15 Tipo Par Vial
B 22 m >

65m as 6,5m

ANDEN

llustracion 8 Perfil vial, Tipo V-4, Carrera 15

NOTA: Fuente tomada del PPRU KIRA

e Av Carrera 82

Es una via tipo V-6. presenta sentido de circulacién unidireccional W-E, con un tramo
comprendido entre la Autopista Norte y la Av. Carrera 7ma. Cuenta con 3 carriles de circulacion
el cual no circulan ningan tipo de Buses de caracter zonal o del sistema de transporte publico
SITP.
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CALLE 82 TipoV -6
| 15m = >

ANDEN CALZADA ANDEN

llustracion 9 Perfil vial, Tipo V-4 Calle 82

NOTA: Fuente tomada del PPRU KIRA

2.2.2 Sistema de equipamientos

El Sistema de Equipamientos es el conjunto de espacios y edificios destinados a proveer de los
servicios sociales de cultura, seguridad y justicia, comunales, bienestar social, educacién, salud,
culto, deportivos, recreativos y de bienestar social, para mejorar los indices de seguridad humana
a las distintas escalas de atencion. (Art. 230 Decreto 190 de 2004 — POT).

Entre los equipamientos de mayor influencia en el sector destaca la clinica el Country con sus
diferentes especialidades, ubicadas dentro del PPRU Kira (Figura 9), soportando un clister de
caracter Salud que permita dar respuesta a una demanda que se ha visto con mayor importancia
en las dindmicas de la ciudad a partir del fendémeno y problematicas que se ha generado a partir
de la pandemia ocasionada por el Covid-19.Se evidencia la desarticulacion de los equipamientos
existentes dentro del area de estudio, evidenciando una oportunidad de generar una conexién
urbana a través de espacio publico que permita generar una sola lectura urbana y facilitar el
desarrollo de las actividades principales de Salud y secundarias que se pueden derivar de estas

como por ejemplo comercio, viviendas temporales, hoteles, etc.
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Educativo

QOcio

llustracion 10 Equipamientos existentes PPRU Kira

NOTA: Elaboracion propia

2.3 ESTRUCTURA SOCIO ECONOMICA Y ESPACIAL.

2.3.1 Usos del suelo existente

Dentro de la UPZ Chic6é Lago los sectores econdmicos que mas predominan son: servicios
inmobiliarios, empresariales y de alquiler, comercio, intermediacion financiera, hoteles y
restaurantes; es decir, tiene vocacion comercial y se caracteriza por albergar actividades
complementarias al centro tradicional, junto con actividades econémicas de alta jerarquia con

proyeccion regional, nacional e internacional.

La zona de estudio del PPRU Kira es hoy el resultado de actividades de salud generadas por la
clinica el country y sus diferentes actividades comerciales y especialidades que se desarrollan

alrededor de este uso principal, asi como la implementacion de usos residenciales y actividades
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comerciales en primeras plantas principalmente que dan respuestas a ciertas necesidades de los
habitantes del territorio, teniendo en cuenta los servicios que permitan realizar distintas
actividades y unas secciones pequefias de espacio publico (como se muestra en la figura 10)
para el desarrollo de actividades pasivas por parte de los habitantes y visitantes al sector
permitiendo de esta manera brindar un aproximamiento a diferentes usos que no brindan un
equilibrio dentro del sector a las demandas de una ciudad como Bogota que sigue proyectandose
en el crecimiento tanto de poblacion como de sus actividades econdémicas, generando de esta
manera problematicas por las grandes distancias para el desarrollo de las diferentes actividades
para el habitante de la ciudad. Actualmente existe una creciente demanda en el ambito de salud
y esto ha conllevado a la necesidad de generar mayor comercio y espacios publicos que permitan
la adecuada mezcla de usos en las zonas urbanas y barriales, ofreciendo la posibilidad de
disminuir los desplazamientos dentro de la ciudad, lo cual es lo que se busca en las actuales

politicas de movilidad y de calidad de vida urbana y laboral.

A28

§ sy

M salud B comercio

M cuto I Oficinas
Vivienda M Esp. Publico
I wmixto | |1l

llustracion 11 Uso del suelo existente PPRU Kira

NOTA: Elaboracion propia
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2.3.2 Llenos y vacios existentes en el sector

De acuerdo al analisis de llenos y vacios en el area de estudio y su entorno inmediato se observa
que presenta una tipologia urbana de manzanas alargadas, predios irregulares que se han
subdividido y consolidado, algunas manzanas presentan antejardines escasos dado que se han
ido convirtiendo en zonas de parqueos para los usuarios de las diferentes especialidades en

temas de salud estética y actividades que se desenvuelven en torno a la salud.

Estos andlisis muestran lo consolidado que se encuentra el sector impidiendo el desarrollo de
espacios publicos y areas de recreacion pasiva para los habitantes y poblacién flotante que
ocupan el territorio y los vacios existentes se encuentran hacia el centro de las construcciones

como areas de confort para las construcciones.

Y/ S.4 , L

llustracion 12 Llenos y vacios PPRU K/rd

I
NOTA: Elaboracion propia l
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2.3.2 Alturas en el sector

Las alturas dentro del poligono de intervencién del PPRU KIRA, se evidencian edificios entre los 6 a los 11
pisos como altura promedio en los cuales se evidencia una ruptura en los perfiles de ciudad debido al
contraste marcado con los barrios del entorno inmediato que tienden a tener entre los 3 a 6 pisos, en el
cual se evidencia una oportunidad en cuanto al desarrollo en altura que permita unificar el perfil urbano
dentro del sector y homogenizar la ciudad, desarrollando las 13,61h del nuevo plan parcial con alturas

pensadas en la ejecucion de las actividades que se lleven a cabo.

llustracion 13 Alturas PPRU Kira

NOTA: Elaboracion propia
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2.3 AREAS DE MANEJO DIFERENCIADO.

Se reconocen diferentes areas de manejo diferenciado (AMD) dentro del poligono del plan parcial
Kira, el criterio de seleccion de ellos fueron las edificaciones preexistentes de gran altura o de
alto uso como los de equipamiento de salud, de igual manera se tuvieron en cuenta los Bienes
de Interés Cultural (BIC) y las construcciones nuevas como se puede observar a continuacién en
el desarrollo de la planimetria y tabla de AMD con los m2 construidos.

Areas de manejo diferenciado

INLS : /

W \//
\\f"'\ /
\\pl_,\ //

 llustracion 14 Areas de Manejo Diferenc’iador (AMD) :

NOTA: Elaboracion propia
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AREAS DE MANEJO DIFERENCIADO 27,679.87 17%
AMD.-1 1,170.27 0.73%
A.M.D. - 2 - Bien de interes cultural 1,295.69 0.81%
A.M.D. -3 3,944.25 2.47%
A.M.D. -4 695.86 0.44%
A.M.D. -5 2,795.41 1.75%
AMD. -6 1,782.73 1.12%
A.M.D. -7 - Iglesias 1,511.29 0.95%
AMD.-8 3,814.71 2.39%
AMD.-9 3,939.87 2.47%
A.MD. - 10 735.08 0.46%
A.M.D. -11 1,491.22 0.94%
A.M.D. - 12 - Parqueadero - Plazoleta IDU 3,132.40 1.97%
A.M.D. - 13 1,371.09 0.86%

Tabla 4 Identificacion de las AMD

NOTA: Elaboracion propia

2.5 CONCLUSIONES DIAGNOSTICO.

Como conclusion de los diagnésticos realizados previamente se evidencia el potencial de
renovacion urbana y la necesidad de implementar las manzanas hacia el sur del PPRU original
con el fin de dinamizar y potencializar la funcionalidad del sector con base a un clister médico,
reconociendo la importancia de las diferentes actividades que suceden en el entorno inmediato
de caracter tecnoldgico (Unilago), Entretenimiento y Ocio (Calle 85/Discotecas), Cultura y de arte
(Distrito creativo San Felipe) y las nuevas obras que se vienen desarrollando en la ciudad y que

tendran una incidencia en el sector del PPRU Kira (Primera Linea del Metro).

Se busca de reconocer el espacio publico como un eje estructurante de la salud teniendo en
cuenta la importancia de este uso dentro del plan parcial y de esta manera recuperar los estados
de Biofilia en la ciudad, para los habitantes y personas que desarrollaran sus actividades dentro

de la propuesta.
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También se determina las escasas circulaciones de caracter peatonal dentro del sector y el mal
estado de la malla peatonal existente, o que permite que no se lleven a cabo sentido de
apropiacion del territorio por parte de los transeuntes y habitantes, generando de esta manera
inconformidad en el trayecto entre las manzanas que componen el plan parcial, teniendo como
consecuencia problematicas en cuanto al aprovechamiento de las actividades econdmicas por
parte de los habitantes que no llegan a recorrer el interior de estas manzanas y la falta de usos
complementarios con base a la actividad de salud que es la de mayor relevancia dentro del sector.
3. PLANEAMIENTO URBANISTICO DEL PLAN PARCIAL

3.1 INTRODUCCION Y OBJETIVOS

Se plantea una hipétesis de intervencién teniendo en cuenta el espacio publico como eje
estructurante para todos los servicios y conectividades entre nodos. Las circulaciones peatonales
primaran en la formulacién como ejes de actividad econdémica y de vitalidad urbana que conectara

las diferentes tensiones del sector. Para ello se proponen los siguientes objetivos:

3.1.1 Objetivos generales formulacién 2022

1. Reconocer el espacio publico como eje estructurante de la salud. Para ello se parte de la
identificacion y validacion de los equipamientos de salud tanto clinicas y de atenciones
médicas existentes en el perimetro como la posibilidad de una especializacién
investigativa, que cumplen una funcioén a nivel municipal y como estan dispuestos sobre
las carreras. De esta manera se plantea un parque lineal que cree la vitalidad urbana
relacionada con los servicios complementarios a este uso especializado de investigacion

perteneciente a la economia naranja.

3.1.2 Objetivos especificos:

1. Crear un sistema de espacio publico que conecte los equipamientos, la vivienda y el

comercio en un sistema de vitalidad urbana.
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2. Crear ejes estructurantes ambientales contactados con las coberturas existentes,
prolongando los corredores biolégicos y ambientales de manera que mejore la condicion

social y paisajistica del sector.

3. Generar un eje articulador que conecte la estacion de Transmilenio-Metro de Bogota con

el parque el virrey.

4. Consolidar un cluster de salud especializado en la atencién e investigacion con enfoque

en la economia naranja.

5. Aprovechar la mixtificad de usos de suelo y la nueva densidad urbana para compartir

escenarios que mezclen la vida urbana a nivel metropolitana con la vida a escala barrial.

6. Re densificar las edificaciones para ganar altura y de esta manera tener diferentes tipos
de poblacién (residentes permanentes, residentes temporales y poblacion flotante)

Estos objetivos se lograran a través de la modificacion del Plan parcial Kira 2022 debido a las
nuevas condiciones de areas, delimitaciones y sobre todo planteamiento urbanisticos que cuenta

con multiples sistemas a través del siguiente planteamiento:
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llustracion 15 Propuesta Urbana PPRU Kira 2022

NOTA: Elaboracion propia
3.2 SISTEMA AMBIENTAL

La estructura ambiental se evidencia dentro de la propuesta del PPRU Kira en la generacion de
espacios verdes que permitan conectar y generar un trazado uniforme en correlacion con las
actividades que se desarrollan en el parque el Virrey y su fuente hidrica y su desenvolvimiento
en factores biéticos y manejo ambiental con los cerros orientales de la ciudad. A partir de esto
se busca dar respuesta a la carencia de espacios de control y proteccion ambiental dentro del
entorno urbano consolidado en la ciudad y especificamente en las actividades dentro del

desarrollo de la propuesta.

Estas conexiones de control y manejo ambiental se plantean en sentido Norte - Sur mediante la
peatonalizacion de la carrera 19 desde héroes hasta la calle 85 permitiendo de esta manera
desarrollar diferentes dindmicas en la poca biodiversidad urbana existente no solo en la UPZ del

area de trabajo, sino que también en la ciudad en general.
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En cuanto a los ejes ambientales de la propuesta se pretende disefiar espacios de recreacion
pasiva con la implementacion de flora nativa con el fin de diversificar la biodiversidad dentro de
la ciudad y atraer especies de fauna que permitan enriquecer y ayudar a subsanar los

problemas latentes del medio ambiente dentro de la ciudad.

3.3 SISTEMA DE MOVILIDAD

La estructura funcional del sistema vial parte de la conectividad del espacio publico como eje
estructurante de la salud; la priorizaciéon del peaton y los planteamientos de movilidad alternativa
sugeridos como la bicicleta, tren ligero sobre la calle 15 y especialmente la atencién del flujo

peatonal originado por la estacion intermodal de héroes.

A partir de alli se hace el reconocimiento de las circulaciones peatonales actuales identificadas
fuertemente sobre las calles 85 y calle entre la autopista norte hasta la "zona T" de Bogota 82 y

sobre la carrera 19 entre la estacion de Héroes y la calle 82.

Estés circulaciones son de alta importancia en el planteamiento urbano pues se pueden optimizar
y explotar a través del reconocimiento de la experiencia de usuario, esto conlleva a generar un
sistema de movilidad peatonal interconectado a través de plazas y plazoletas en puntos
estratégicos sobre la carrera 19 complementado con pasajes peatonales en medio de las

edificaciones.

En cuanto a la malla vial propuesta se mejoran las conexiones norte-sur a través de carreras,
conectando de manera clara dos ejes de movilidad importante como lo son las calles 85y 82.
Esto complementado con unos sistemas de parqueaderos interconectados para cumplir a

cabalidad con la demanda por los usos planteados.

De igual manera, se mantienen las secciones viales de las calles 82 y 85 sin embargo el perfil
aumenta con una franja de amortizacion ambiental, se plantea una intervencion puntual en la

esquina de la calle 82 con carrera 15 para mejorar la velocidad de circulacion vehicular.
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llustracion 16 Sistema de movilidad PPRU Kira 2022

NOTA: Elaboracion propia

3.4 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Los ejes estructurales del Espacio Publico plantean conectividad entre nodos de tension,
plazoletas sobre la peatonalizacion de la 19, los pasajes comerciales en primeras plantas de los
edificios. Ademas de incluir porcentajes de mejora en el espacio publico efectivo entre el estado
actual, el PP 2019 y esta nueva modificacion.



El sistema de espacio publico cuenta con las siguientes caracteristicas de areas:
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ZONA VERDE Mm?
PARQUE 02 12,440,92
PARQUE 04 4,566,23
PARQUE 05 719,40
PARQUE 03 681,61
PARQUE 01 832,04

llustracion 17 Propuesta de Espacio publico PPRU Kira 2022

NOTA: Elaboracion propia

3.5 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

La estructura funcional parte de la conectividad del espacio publico como eje estructurante de la

salud. A partir de alli se hace el reconocimiento de las circulaciones peatonales, conectividades

ve areas verdes y parques con los sistemas de transporte masivo como el Transmilenio y

proyeccién del metro, nuevo planteamiento del tren ligero sobre la 15 y la especializacion de

equipamiento de salud sobre un parque lineal y el eje estructurante de espacio publico sobre la

18.

Debido a la vocacion cultural y ocio que tiene el plan parcial actualmente; se destinara un area

de 127,445 m2 en la manzana. Contando asi con un equipamiento cultural con programas

arquitectonicos que impulsen y fomenten la economia naranja. Se pretende fortalecer el espacio

publico para generar calles con alta actividad cultural, turistica, recreativa y de ocio




ACTIVIDADES ECONOMIA NARANJA
Informacién
Instituciones
Industria

Infraestructura
Integracién

Inclusién

Inspiracién

el e

X
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=| MANZANA UTIL

ALTURA (ML) | PISOS (#)

§ MZ 10 15 5

: MANZANA UTIL| ALTURA (ML) | PISOS (#)
MZ 12 9 3

llustracion 18 Propuesta de equipamientos PPRU Kira 2022

NOTA: Elaboracion propia

3.6 AREAS DE MANEJO DIFERENCIADO

Las principales Areas de Manejo Diferenciado (AMD) surgen a partir del reconocimiento de las

infraestructuras de salud consolidadas que se valoran no s6lo como pre existentes sino que

ameritan una integracion urbana que permita optimizar la interaccion de los usuarios con los

demas componentes estructurales.

Las principales AMD se encuentran sobre el parque lineal, estas se consideran Diferenciadas de

manera estratégica por su uso y ubicacion, pues permiten una vitalidad metropolitana de multiples

interacciones sociales.

Area manejo diferenciado: 27,673,70 asi:
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Edificaciones AMD (Areas de manejo diferenciado)

EQUIPANIENTD DE SALUD
NUEVA PROPUESTA KIRA

EQUIPANIENTO DE SALUD
PROPUESTA ACTUAL KIRA

ALTURA (ML) PISOS (#)
MZ7 44 146
MZ 8 44 14,6
AREAS DE MANEJO AREA
A Area de manejo diferenciado 9 3,945,55 \?
B Area de manejo especial 5 2,799,02 M2
I Area de manejo diferenciado 4

llustracion 19 AMD PPRU Kira 2022

NOTA: Elaboracion propia

Las areas de manejo diferenciados como se pueden apreciar en el isométrico, corresponden
principalmente a los equipamientos de salud existentes sobre el eje lineal del parque y espacio
publico con manejos complementarios segin su UsO y por manzanas, en este caso como se
indica corresponden a las denominaciones A, B y C especialmente con lo relacionado a la clinica

el Country.

3.7 AREAS DE VIVIENDA — COMERCIO Y OTROS USOS

Desde la misma conceptualizacion del Plan Parcial, la mixticidad de usos es un complemento
urbanistico que generara una vitalidad urbana necesaria para el sector, por eso se plantean
multiples usos y densidades segun sea el caso. Para la destinacion de vivienda es importante
recalcar el tipo de vivienda que se plantea, pues ademas de ser en Propiedad Horizontal (PH) de

estrato 6 como vivienda permanente, de igual manera se plantea vivienda temporal para el uso
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por dias, semanas 0 meses para un uso comercial a través de plataformas tipo Airbnb u otros
que complementen el uso médico dotacional especializado del plan parcial.

Estos usos se encuentran concentrados en edificios que oscilan entre los 15 a 23 pisos de alturas,
dénde las primeras plantas se aprovecharan para uso comercial y de ahi en adelante residencial,
de igual manera estan ubicadas estratégicamente para que funcionen como complementarias a

los equipamientos y el espacio publico.

Propuesta de Vivienda

DR L2 I e e

=} | MANZANA UTIL | ALTURA (ML) | PISOS (#)
% MZ 2 69 23
MZ 3 44 15
MZ 6 70 23
MZ 4 a4 15
MZ 10 51 17
Mz 13 50 16

llustracion 20 Propuesta de vivienda PPRU Kira 2022

NOTA: Elaboracion propia

Un uso complementario a este tipo de vivienda se encuentra en el sector turistico, por ello se
plantea un aprovechamiento de este tipo de edificaciones, pues la ubicacion estratégica del sector
permite desarrollar este tipo de complejos, siendo de alta demanda comercial y necesario en

temas competitivos para la ciudad.
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MANZANA UTIL| ALTURA (ML) |  PISOS (#)
Mz 7 44 14,6
MZ 8 44 14,6

llustracion 21 Propuesta hoteles PPRU Kira 2022

NOTA: Elaboracion propia

De igual manera se caracteriza el area destinada para uso de oficinas, dotacional con enfoque

investigativo y empresarial, en las manzanas 1, 9, 10, 11 y 12. Seréan los edificios de alturas

maximas con 29 pisos dispuestos sobres los ejes viales estructurantes principalmente sobre la

autopista norte- De esta manera se fortalece, densifica y aumenta el uso actual mejorando la

vitalidad en el dia a dia del plan parcial




PISOS (#)

@ MANZANA UTIL |ALTURA (ML)

MZ 1

88

29

MZ 9

84

28

MZ 10

51

17

MZ 11

88

29

MZ 12

88

29

llustracion 22 Propuesta Oficinas PPRU Kira 2022

NOTA: Elaboracion propia
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Finalmente, un uso indispensable y complementario a todos es el uso comercial, que se plantea

en primeras plantas, especialmente sobre el eje estructurante del parque lineal, un eso

estratégico para combinar con los demas usos. Estas plantas deben permanecer permeables

para generar pasajes que conecten una calle o carrera con la otra, dando la posibilidad de recorrer

de manera libre por todos los espacios,
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llustracion 23 Propuesta comercio PPRU Kira 2022

NOTA: Elaboracion propia
4. NORMA URBANA

4.1 Normas de Uso

La propuesta de usos principales y complementarios se desarrollé a partir de las unidades de
actuacion urbanistica del plan parcial en concordancia con las etapas de desarrollo, para un mejor

entendimiento y aplicacion.

Las tablas se encuentran basadas segun la norma del POT (Decreto 555 de 2020). Para de esta
manera proponer los usos principales y complementarios tanto del Plan Parcial Kira como del
sector inmediato, y de esta manera lograr un proyecto integrador de renovacion urbana. A través

de las estructuras fisicas, urbanas y de espacio publico.

Es por ello que se sectorizaron 4 grupos de norma en de la siguiente manera:
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llustracion 24 Distribucion Unidades de Actuaciones Urbanisticas PPRU Kira 2022

NOTA: Elaboracion propia

A partir de la distribucion y desarrollo de las UAU en el Plan Parcial se comienza a distribuir y
reorganizar las nuevas manzanas conformadas a partir de la vision de ciudad unificada tanto en
el interior de la propuesta como su relacién con el entorno de la ciudad, de esta manera se
realiza la distribucion de manzanas de la siguiente manera:

llustracion 25 Distribuciones de las etapas de desarrollo PPRU Kira 2022

NOTA: Elaboracion propia



UAU efectuadas en el plan Parcial con distribucién de manzanas.

UAU 1
UAU 2
UAU 3
UAU 4

4
3
1

ly2
3y4
7,9,8y13
5,6,10,11y 12

28.46%
31.58%
23.11%
16.84%

38

38193.26
42378.27
31013.07
22597.14

TOTAL 100.00% (134181.74

Tabla 5 UAU PPRU Kira 2022

NOTA: Elaboracion propia

A continuacion, se presentan los cuadros de usos propuestos por cada grupo describiendo el

desarrollo de los usos conforme a lo planteada dentro de la propuesta y que permita la integracion

con los usos actuales del entorno y planteamientos a futuro con los planes parciales aledafios
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Tratamiento Renovacion Urbana | Sector Normativo S1
Area de Actividad Comercio y servicios | Localizacion PP Kira UAU 1
USO PRINCIPAL GENERAL Parqueaderos
Uso Escala Especifico Descripcion Condiciones Privados Visitantes
I.C (ver en ficha de
manzana)
1.0 (ver en ficha de 1x3
Vivienda Zonal Multifamiliar manzana) 1 x vivienda .
. viviendas
Altura Max Pisos
(ver en ficha de
manzana)
ACTIVIDAD ECONOMICA
LIMITADA EN COMERCIO. I.C (ver en ficha de
Articulos y comestibles de manzana)
LOCALES, CON AREA | primera necesidad: fruterias, 1.0 (ver en ficha de
COMERCIO Vecinal DE VENTAS DE panaderias, confiteria, lacteos, | manzana) 1x250 m2 1x40 m2
HASTA 500 M2 carnes, salsamentaria, rancho, | Altura Max Pisos
licores, bebidas, droguerias, (ver en ficha de
perfumerias, papelerias y manzana)
miscelaneas.
USO COMPLEMENTARIO GENERAL Parqueaderos
Uso Escala Especifico Descripcion Condiciones Privados Visitantes
VENTA DE BIENES Y SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS:
Productos alimenticios,
equipos profesionales,
fotografia, productos en
ALMACENES, cuero, articulos deportivos, |.C (ver en ficha de
SUPERMERCADOS, Y | eléctricos, ferreterias, dpticas, n'qanzana)
CENTROS muebles, medicinas, estéticos, )
COMERCIALES metales y piedras preciosas 1.0 (ver en ficha de
COMERCIO Zonal . ¥ ., ! manzana) 1x250 m2 1x30m2
HASTA jugueteria, produccién y venta Altura Max Pisos
2.000 M2 DE AREA de artesanias, articulos para el )
., (ver en ficha de
DE hogar, acabados y decoracion, manzana)
VENTAS. articulos y comestibles de
primera necesidad.
(Establecimientos: almacenes,
supermercados y centros
comerciales hasta 2,000 m2 de
area de ventas)




Bibliotecas hasta 250 puestos

I.C (ver en ficha de
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de lectura. Centros civicos, manzana)
culturales, cientificos, 1.0 (ver en ficha de
DOTACIONA | Urbanoyy CULTURAL artisticos, museos, teatros, manzana) 1x60m2 1x80m2
L Zonal . .
casas de cultura, en predios Altura Max Pisos
hasta 5.000 m2. Galerias y (ver en ficha de
Salas de Exposicidn. manzana)
Nivel 1. Centro de atencidn
meédica inmediata CAMI,
unidad basica de atencion en I.C (ver en ficha de
salud manzana)
DOTACIONA | Zonaly UBA, y,nldad primaria de 1.0 (ver en ficha de
L Localidad SALUD atencidn en salud UPA, centro | manzana)
de atencién ambulatoria CAA, | Altura Max Pisos
empresas sociales de salud del | (ver en ficha de
estado e Instituciones privadas | manzana)
de salud equivalentes al nivel
1 de atencién
I.C (ver en ficha de
Veedurias, Notarias, Img?\f::ae)n ficha de
DOTACIONA Zonal SERVICIOS DE LA Curadurias. Sede de la r'.nanzana) 1x50 m2 1% 100 m2
L ADMIN PUBLICA Alcaldia, Local, Juntas .
L Altura Max Pisos
Administradoras Locales. )
(ver en ficha de
manzana)
CASAS MATRICES DE:
Bancos, Corporaciones, Bolsa, | I.C (ver en ficha de
Fiducia, Crédito, Seguros, manzana)
Zonal, . .
Urbano Cooperativas. 1.0 (ver en ficha de
SERVICIOS Metro ’ol Financieros SUCURSALES DE: Bancos, manzana) 1x30m2 1x40 m2
. P Corporaciones, Bolsa, Crédito, | Altura Max Pisos
itano . )
Seguros, Cooperativas, Casas (ver en ficha de
de cambio. Cajeros manzana)
automaticos
OFICINAS ESPECIALIZADAS DE:
Finca raiz, arrendamientos,
Informatica, consultoria,
lici
pub 'C',dad’ me.rcaf:leo, I.C (ver en ficha de
asesorias, auditoria,
contabilidad, bolsas y agencias manzana)
Empresarial e de empleo I;boratorios de 1.0 (ver en ficha de
SERVICIOS Urbano Inmobiliario y de pieo, manzana) 1x30m2 1x40m2

logistica

revelado y copias.

OFICINAS Y AGENCIAS DE
ATENCION AL CLIENTE. Correo,
Embalaje, Almacenamiento,
mantenimiento, reparacion,
celaduria, limpieza,
fumigacién.

Altura Max Pisos
(ver en ficha de
manzana)




I.C (ver en ficha de
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. . manzana)
Estacionamientos en )
edificaciones especializadas en 1.0 (ver en ficha de
SERVICIOS Urbano Parqueaderos ’p . manzana) 1x 1 parg. 1x 1 parq.
altura (dos o mas pisos) o .
) Altura Max Pisos
subterraneas )
(ver en ficha de
manzana)
ALOJAMIENTO Y HOSPEDAJE 1.C (ver en ficha de
TEMPORAL EN: Hoteles de )
mas 50 habitaciones y/o manzana)
servicios complementarios 1.0 (ver en ficha de
SERVICIOS Urbano Turisticos P o manzana) 1x100 m2 1x40 m2
Hoteles hasta 50 habitaciones .
. . . Altura Max Pisos
con servicios basicos. )
. . . (ver en ficha de
Residencias estudiantiles, manzana)
religiosas y de la tercera edad
I.C (ver en ficha de
manzana)
1.0 (ver en ficha de
SERVICIOS Zonal Alimentos Restaurantes manzana) 1x50m2 1x40 m2
Altura Max Pisos
(ver en ficha de
manzana)
Casa de Banquetes* y I.C (ver en ficha de
o manzana)
establecimientos .
Comunicacién especializados de comidas 1.0 (ver en ficha de
SERVICIOS Zonal L Y , p' manzana) 1x30m2 1x40m2
Entretenimiento rapidas. .
£ . Altura Max Pisos
(* Excluye Salén de )
L (ver en ficha de
Recepcion).
manzana)
OFICINAS ESPECIALIZADAS DE:
Turismo, sindicatos,
asociaciones gremiales,
profesionales, politicas y
laborales, consultorios
médicos y estéticos, centros
estéticos, veterinarios, venta
de mascotas,
laboratorios médicos y
odontolégicos (mecdnica I.C (ver en ficha de
SERVICIOS dentaTI). asociaciones manzana) .
PROFESIONALES gremiales, 1.0 (ver en ficha de
SERVICIOS Zonal TECNICOS ! profesionales, politicas y manzana) 1x30m2 1x 100 m2
ESPECIALIZADOS laborales, consultorios Altura Max Pisos

médicos y estéticos, centros
estéticos, veterinarios, venta
de mascotas,

laboratorios médicos y
odontoldgicos (mecénica
dental).

LOCALES DE: Estudios y
laboratorios fotograficos,
gimnasios y centros de
acondicionamiento

(ver en ficha de
manzana)




cardiovascular, venta de
telefonia celular.
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Renovacién

Tratamiento Urbana Sector Normativo S2
Comercio y
Area de Actividad servicios Localizacion PP Kira UAU 2Y 3
USO PRINCIPAL GENERAL Parqueaderos
Uso Escala Especifico Descripcion Condiciones Privados Visitantes
I.C (ver en ficha de
manzana)
1.0 (ver en ficha de 1x
Vivienda Zonal Multifamiliar manzana) . 1 x 3 viviendas
. vivienda
Altura Max Pisos (ver
en ficha de
manzana)
ACTIVIDAD ECONOMICA
LIMITADA EN COMERCIO. .
, . I.C (ver en ficha de
Articulos y comestibles de
rimera necesidad: manzana)
LOCALES, CON fruterias e 1.0 (ver en ficha de
COMERCIO Vecinal AREA DE VENTAS confiterl'; plécteos ca;rnes manzana) 1x250m2 | 1x40m2
DE HASTA 500 M2 L ! ! Altura Max Pisos (ver
salsamentaria, rancho, .
. . , en ficha de
licores, bebidas, droguerias,
. p manzana)
perfumerias, papelerias y
misceldneas.
CASAS MATRICES DE:
Bancos, Corporaciones .
! ! I fich
Bolsa, Fiducia, Crédito, C (ver en ficha de
Seguros, Cooperativas manzana)
Zonal, g ) ’ 1.0 (ver en ficha de
SERVICIOS Urbano, Financieros SUCURSA.LES DE: Bancos, manzana) 1x30m2 1x40m2
. Corporaciones, Bolsa, .
Metropolitano e Altura Max Pisos (ver
Crédito, Seguros, .
. en ficha de
Cooperativas, Casas de
. . manzana)
cambio. Cajeros
automaticos




SERVICIOS Urbano

Empresarial e
Inmobiliario y de
logistica

OFICINAS ESPECIALIZADAS
DE: Finca raiz,
arrendamientos,
Informatica, consultoria,
publicidad, mercadeo,
asesorias, auditoria,
contabilidad, bolsas y
agencias de empleo,
laboratorios de revelado y
copias.

OFICINAS Y AGENCIAS DE
ATENCION AL CLIENTE.
Correo, Embalaje,
Almacenamiento,
mantenimiento, reparacion,
celaduria, limpieza,
fumigacion.

I.C (ver en ficha de
manzana)

1.0 (ver en ficha de
manzana)

Altura Max Pisos (ver
en ficha de
manzana)
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1x30m2 1x40m2

SERVICIOS Zonal

SERVICIOS DE
ECONOMIA
NARANJA (ADN)
SERVICIOS
PROFESIONALES,
TECNICOS
ESPECIALIZADOS

OFICINAS ESPECIALIZADAS
DE: Agencias de viajes,
sindicatos, asociaciones
gremiales, profesionales,
politicas y laborales,
consultorios médicos y
estéticos, centros estéticos,
veterinarios, venta de
mascotas,

laboratorios médicos y
odontoldgicos (mecénica
dental). asociaciones
gremiales,

profesionales, politicas y
laborales, consultorios
médicos y estéticos, centros
estéticos, veterinarios,
venta de mascotas,
laboratorios médicos y
odontoldgicos (mecénica
dental).

LOCALES DE: Estudios y
laboratorios fotograficos,
gimnasios y centros de
acondicionamiento
cardiovascular, venta de
telefonia celular.

I.C (ver en ficha de
manzana)

1.0 (ver en ficha de
manzana)

Altura Max Pisos (ver
en ficha de
manzana)

1x30m2 |1x100m2

USO COMPLEMENTARIO

GENERAL

Parqueaderos

Uso Escala

Especifico

Descripcion

Condiciones

Privados Visitantes




VENTA DE BIENES Y
SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS:
Productos alimenticios,
equipos profesionales,
fotografia, productos en
cuero, articulos deportivos,
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ALMACENES, eléctricos, ferreterias
SUPERMERCADOS, | ;, . ! ’ I.C (ver en ficha de
6pticas, muebles,
Y medicinas, estéticos manzana)
CENTROS metales ! edras r’eciosas 1.0 (ver en ficha de
COMERCIO | Zonal COMERCIALES " ueter?;p roduc‘;ién " | manzana) 1x250 m2 |1x30m2
HASTA {/ egn e a'rtpesam,as y Altura Max Pisos (ver
2.000 M2 DE AREA , ! en ficha de
articulos para el hogar,
DE > manzana)
acabados y decoracién,
VENTAS. , .
articulos y comestibles de
primera necesidad.
(Establecimientos:
almacenes, supermercados
y centros comerciales hasta
2,000 m2 de area de
ventas).
Bibliotecas hasta 250 |.C (ver en ficha de
puestos de lectura. Centros
. manzana)
civicos, culturales, 1.0 (ver en ficha de
DOTACIONAL | Urbanoy CULTURAL cientificos, artisticos, manzana) 1% 60 m?2 1x80m?2
- Zonal museos, teatros, casas de .
. Altura Max Pisos (ver
cultura, en predios hasta on ficha de
5.000 m2. Galerias y Salas
L manzana)
de Exposicion.
Nivel 1. Centro de atencion
médica inmediata CAMI,
unidad basica de atencién
en salud I.C (ver en ficha de
UBA, unidad primaria de manzana)
DOTACIONAL | Zonaly atencion en salu‘cli UPA, 1.0 (ver en ficha de
) Localidad SALUD centro de atencion manzana)
ambulatoria CAA, Altura Max Pisos (ver
empresas sociales de salud | en ficha de
del estado e Instituciones manzana)
privadas de salud
equivalentes al nivel 1 de
atencién
I.C (ver en ficha de
Veedurias, Notarias, P;?j::?n ficha de
DOTACIONAL Zonal SERVICIOS DE LA | Curadurias. Sede de la riﬁanzana) 1x50m2 | 1x100m2
- ADMIN PUBLICA Alcaldia, Local, Juntas .
. Altura Max Pisos (ver
Administradoras Locales. .
en ficha de
manzana)
. . I.C (ver en ficha de
Estacionamientos en
edificaciones especializadas manzana)
SERVICIOS Urbano Parqueaderos .. 1.0 (ver en ficha de 1x1parg. |1x1parq.
en altura (dos o mas pisos) o manzana)

subterraneas

Altura Max Pisos (ver
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en ficha de
manzana)
ALOJAMIENTO Y HOSPEDAJE
TEMPORAL EN: Hoteles de I.C (ver en ficha de
mas 50 habitaciones y/o manzana)
servicios complementarios. | 1.0 (ver en ficha de
SERVICIOS Urbano Turisticos Hoteles hasta 50 manzana) 1x100m2 |1x40m2
habitaciones con servicios Altura Max Pisos (ver
basicos. Residencias en ficha de
estudiantiles, religiosas y de | manzana)
la tercera edad
I.C (ver en ficha de
manzana)
1.0 (ver en ficha de
SERVICIOS Zonal Alimentos Restaurantes manzana) 1x50m2 |1x40m2
Altura Max Pisos (ver
en ficha de
manzana)
Casa de !3a|"\quetes* y I.C (ficha manzana)
establecimientos )
Comunicacién y especializados de comidas 1.0 (ficha manzana)
SERVICIOS Zonal o . Altura Max Pisos (ver [1x30m2 |1x40m2
Entretenimiento rapidas. .
, en ficha de
(* Excluye Saldn de
. manzana)
Recepcion).
Renovacion
Tratamiento Urbana Sector Normativo S3
Comercio y
Area de Actividad servicios Localizacion PP Kira UAU 4
USO PRINCIPAL GENERAL Parqueaderos
Uso Escala Especifico Descripcion Condiciones Privados Visitantes
Nivel 1. Centro de atencidn
meédica inmediata CAMI,
unidad basica de atencién
en salud I.C (ver en ficha de
UBA, unidad primaria de manzana)
Zonaly atencion en salud UPA, 1.0 (ver en ficha de
DOTACIONAL Localidad SALUD centro de atencion manzana) 1x50m2 |1x40m2
ambulatoria CAA, Altura Max Pisos (ver
empresas sociales de salud | en ficha de
del estado e Instituciones manzana)
privadas de salud
equivalentes al nivel 1 de
atencién
ACTIVIDAD ECONOMICA I.C (ver en ficha de
LIMITADA EN COMERCIO.
Articulos y comestibles de manzana) .
LOCALES, CON primera necesidad: 1.0 (ver en ficha de
COMERCIO Vecinal AREA DE VENTAS fruterias panaderi;a\s manzana) 1x250m2 [ 1x40m2
DE HASTA 500 M2 o ! Altura Max Pisos (ver
confiteria, lacteos, carnes, .
. en ficha de
salsamentaria, rancho,
licores, bebidas, droguerias, manzana)




perfumerias, papelerias y
misceldneas.
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OFICINAS ESPECIALIZADAS
DE: Agencias de viajes,
sindicatos, asociaciones
gremiales, profesionales,
politicas y laborales,
consultorios médicos y
estéticos, centros estéticos,
veterinarios, venta de
mascotas,

laboratorios médicos y
odontoldgicos (mecénica

SERVICIOS DE dental). asociaciones I.C (ver en ficha de
ECONOMIA L manzana)
NARANJA (ADN) gre;”'a.les’ | i 1.0 (ver en ficha de
SERVICIOS | Zonal SERVICIOS I‘;f;::ggaczism;'f;: Y | manzana) 1x30m2 | 1x100m2
PBOFESIONALES, médicos \’/ estéticos. centros Altura Max Pisos (ver
TECNICOS estéticos veterinari’os en ficha de
ESPECIALIZADOS ! ! manzana)
venta de mascotas,
laboratorios médicos y
odontoldgicos (mecénica
dental).
LOCALES DE: Estudios y
laboratorios fotograficos,
gimnasios y centros de
acondicionamiento
cardiovascular, venta de
telefonia celular.
USO COMPLEMENTARIO GENERAL Parqueaderos
Uso Escala Especifico Descripcion Condiciones Privados Visitantes




VENTA DE BIENES Y
SERVICIOS COMPLEMENTA:
Productos alimenticios,
equipos profesionales,
fotografia, productos en
cuero, articulos deportivos,
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ALMACENES, eléctricos, ferreterias
SUPERMERCADOS, | , . ’ ! I.C (ver en ficha de
Opticas, muebles,
Y medicinas, estéticos manzana)
CENTROS metales ! edras r’eciosas 1.0 (ver en ficha de
COMERCIO Zonal COMERCIALES U ueterl}/ap roducF;io'n " | manzana) 1x250m2 |1x30m2
HASTA {/ egn e a'rtpesam,as y Altura Max Pisos (ver
2.000 M2 DE AREA , ! en ficha de
articulos para el hogar,
DE "y manzana)
acabados y decoracién,
VENTAS. , .
articulos y comestibles de
primera necesidad.
(Establecimientos:
almacenes, supermercados
y centros comerciales hasta
2,000 m2 de area de ventas)
I.C (ver en ficha de
Veedurias, Notarias, PS?\?::ZL ficha de
SERVICIOS DE LA | Curadurias. Sede de la )
DOTACIONAL | Zonal ADMIN PUBLICA Alcaldia, Local, Juntas manzana) ' 1x50m2 1x 100 m2
. Altura Max Pisos (ver
Administradoras Locales. .
en ficha de
manzana)
I.C (ver en ficha de
. . manzana)
Estacionamientos en .
edificaciones especializadas 1.0 (ver en ficha de
SERVICIOS Urbano Parqueaderos P .. manzana) 1x1parg. |1x1parq.
en altura (dos o mas pisos) o .
, Altura Max Pisos (ver
subterraneas .
en ficha de
manzana)
ALOJAMIENTO Y HOSPEDAJE
TEMPORAL EN: Hoteles de I.C (ver en ficha de
mas 50 habitaciones y/o manzana)
servicios complementarios. | I.O (ver en ficha de
SERVICIOS Urbano Turisticos Hoteles hasta 50 manzana) 1x100m2 |1x40m2
habitaciones con servicios Altura Max Pisos (ver
basicos. Residencias en ficha de
estudiantiles, religiosas y de | manzana)
la tercera edad
I.C (ver en ficha de
manzana)
1.0 (ver en ficha de
SERVICIOS Zonal Alimentos Restaurantes manzana) 1x50m2 |1x40m2
Altura Max Pisos (ver
en ficha de
manzana)
Casa de Banquetes* y I.C (ver en ficha de
Comunicaciény establecimientos manzana)
SERVICIOS Zonal . . . 1.0 (ver en ficha de 1x30m2 |1x40m2
Entretenimiento especializados de comidas manzana)

rapidas.

Altura Max Pisos (ver




(* Excluye Salon de
Recepcion).

en ficha de
manzana)
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I.C (ver en ficha de

manzana)
N o 1.0 (ver en ficha de 1x 1x3
Vivienda Zonal Multifamiliar manzana) L L
. vivienda viviendas
Altura Max Pisos (ver
en ficha de
manzana)
CASAS MATRICES DE:
Bancos, Corporaciones, .
Bolsa, Fiducia, Crédito, I.C (ver en ficha de
Seguros, Cooperativas manzana)
Zonal, ! ) ’ 1.0 (ver en ficha de
SERVICIOS | Urbano, Financieros SUCURSALES DE: Bancos, | 17 2na) 1x30m2 | 1x40m2
. Corporaciones, Bolsa, .
Metropolitano . Altura Max Pisos (ver
Crédito, Seguros, .
. en ficha de
Cooperativas, Casas de
. . manzana)
cambio. Cajeros
automaticos
OFICINAS ESPECIALIZADAS
DE: Finca raiz,
arrendamientos,
Informatica, consultoria,
publicidad, mercadeo,
asesorias, auditoria, I.C (ver en ficha de
contabilidad, bolsas y manzana)
Empresarial e agencias de empleo, 1.0 (ver en ficha de
SERVICIOS Urbano Inmobiliarioy de | laboratorios de revelado y manzana) 1x30m2 |[1x40m2
logistica copias. Altura Max Pisos (ver
OFICINAS Y AGENCIAS DE en ficha de
ATENCION AL CLIENTE. manzana)

Correo, Embalaje,
Almacenamiento,
mantenimiento, reparacion,
celaduria, limpieza,
fumigacién.
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Renovacion

Tratamiento Urbana Sector Normativo S4
Comercio y
Area de Actividad servicios Localizacion PP Kira UAU 4
USO PRINCIPAL GENERAL Parqueaderos
Uso Escala Especifico Descripcion Condiciones Privados Visitantes
Uso contemplativo y
recreo deportivo
70% de areas verdes
o blandas del area
neta del sector.
Arborizacidn
aprobado por jardin
botanico y Espacio
publico por UAESP.
. Se permiten bahias
Parque metropolitano de
o e de parqueo.
espacio publico cualificado .
o Garantizar la
dotado con pequefios .
. accesibilidad
. puntos construidos .
Espacio Metropolitano | Recreacion y Ocio | adoptados para pequefios universal.
Publico P ¥ P . para peq El disefio de la
comercios o para las ADN, S
vegetacion, jardines
debe ser consecuente con la
. y arbolado debe
propuesta urbanistica arantizar |a
aprobada desde el PP Kira & .
permanencia de
espacios seguros y
visibles.
Se deben incluir
parqueaderos
seguros para
movilidades
alternativas
como bicicletas,
Scooter y patinetas
USO COMPLEMENTARIO GENERAL Parqueaderos
Uso Escala Especifico Descripcion Condiciones Privados Visitantes
I.C (ver en ficha de
manzana)
SERVICIOS Zonal Alimentos Restaurantes 1.0 (ver en ficha de 1x50m2 1x40m2
manzana)
Altura Max Pisos (ver
en ficha de manzana)
ACTIVIDAD ECONOMICA
LIMITADA EN COMERCIO.
Articulos y comestibles de I.C (ver en ficha de
ocuss con | P e utrs | i)
COMERCIO Vecinal AREA DE VENTAS Ir;cteos carlnes ! r.nanzana) 1x250m2 |1x40m2
DE HASTA 100 M2 ! . .
salsamentaria, rancho, Altura Max Pisos (ver
licores, bebidas, droguerias, | en ficha de manzana)
perfumerias, papelerias y
misceldneas.




meédica inmediata CAMI,
unidad basica de atencidn
en salud

UBA, unidad primaria de

Nivel 1. Centro de atencion

I.C (ver en ficha de

50

atencidn en salud UPA manzana)
DOTACIONAL | Zonaly SALUD centro de atencién 1O (verenfichade |, o o 11x40m2
- Localidad . manzana)
ambulatoria CAA, .
. Altura Max Pisos (ver
empresas sociales de salud )
o en ficha de manzana)
del estado e Instituciones
privadas de salud
equivalentes al nivel 1 de
atencion
SERVICIOS DE )
ECONOMIA OFICINAS ESPECIALIZADAS :;;ﬁ";}i? ficha de
NARANIJA (ADN) | DE: Investigaciones 1.0 (ver en ficha de
SERVICIOS Zonal SERVICIOS relacionadas con el sector r'nanzana) 1x30m2 |1x100m2
PROFESIONALES, | saludy bienestar con un Altura Max Pisos (ver
TECNICOS area maxima de 100 m2 en ficha de manzana)
ESPECIALIZADOS

Tabla 6 Tablas sectores normativos PPRU Kira 2022

NOTA: Elaboracion propia




4.2 NORMAS DE EDIFICABILIDAD

4.2.1. CONDICIONES VOLUMETRICAS MANZANA NO. 8

ESPACIO PUBLICO: La propuesta urbana del Plan Parcial de Renovaciéon Urbana KIRA, se
enfoca en la revitalizacion del sector a través de la creacién de circuitos permeables para

peatones y bicicletas mediante la articulacién del espacio publico.

Condiciones de espacio publico

Fspacio publi
Destinado a: PLAZOLETA
AREA: 3,132.40 M?

Area privada de uso publico
Destinado a: EQUIPAMIENTO
SALUD

AREA: 2,732,56 M?

Destinado a: PARGUE RECRED-DEPORTIVD
AREA:2.271.20 M?

Ilustracion 26 Condiciones volumétricas Manzana 8 PPRU Kira 2022

NOTA: Elaboracion propia

ALTURAS Y USOS: La propuesta urbana del Plan Parcial de Renovacion Urbana KIRA, se
enfoca en la revitalizacion del sector a través de la creacién de circuitos permeables para

peatones y bicicletas mediante la articulacion del espacio publico.

51



52

SERVICIOS (HOTELERD, OFICINAS
BARRA: - 54M - 18 PISOS CONVENCIONES

. Servicios
SERVICIDS (HOTELERD, OFICINAS . ‘
BARRA: 44M - 15 PISOS comercio
[ Salud
RVICIOS (HOTELERD, DFICINA ]
BARRA: 32M - 10 PISDS === Areas de Manejo Diferenciado

[ Espacio publico

COMERECIO

’ PLATAFORMA 8M - 2 PISOS
’ 2 2\ SERVICIOS (HOTELERD, OFICINAS
O\ BARRA: 50M - 16 PISOS

SERVICIOS ESPECIALIZADOS Y TECNOLOGIA EN LA SALUD
\ /(ZI]EALI]: 12M - 4 PISOS
COMERCIO

PLATAFORMA 8M - Z PISOS

llustracion 27 Usos Manzana 8 PPRU Kira 2022

NOTA: Elaboracion propia

AREA DE MANEJO DIFERENCIADO: Se establecen areas de manejo diferenciado
mediante pasajes transitables ubicados en el nivel 1 del edificio entre los aislamientos de
la volumetria y sobre la torre plataforma, estos pasajes cuentan con areas publicas de 6
y 4 MTS de ancho

DECRETO DISTRITAL 080 DE 2016
Establece en su capitulo VI, requisitos y directrices para la formulacion de planes

parciales de renovacion urbana, en cuanto a:

Gestion social y estudios de medidas de saneamiento. Estudios de transito y de
servicios publico Redefinicion de espacio publico en planes parciales de renovacion
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urbana Lineamientos para areas de manejo diferenciado Informacién publica a
propietarios y vecinos

AISLAMIENTOS

DETERMINANTES DE DISENO

1. A partir de la edificacion tener 32 pisos de altura esta debe ser escalonada y generar
retrocesos o un aislamiento de 6 mts con el fin de dar cabida a AMD

2. para edificaciones a partir de 10 pisos de altura se dejara plataforma para uso comercial
generando dilataciones en la volumetria

Aislamiento retroceso para torres escalonadas B m
Aislamiento retroceso plataforma comercial (a partir de 10piso Im

Aislamiento retroceso Zdcalo servicios 5,50m

Aislamienta retroceso plataforma comercial servicios Sm

llustracién 28 Condiciones volumétricas Manzana 9 PPRU Kira 2022

NOTA: Elaboracion propia



54

NORMAS VOLUMETRICAS: Se realiza la siguiente matriz para determinar las normas

volumétricas de la manzana No. 8

Altura en pisos

Altura libre entre placas

Aislamiento entre
edificaciones

Manejo de voladizos

Exigencia minima de
retroceso en primer piso

So6tanos

Semisdtanos

Cerramientos

NORMAS VOLUMETRICAS

Altura maxima de 30 pisos posterior a la plataforma
comercial + 3 sétanos de parqueaderos

Altura maxima entre placas es de 4,00 para oficinas y 3,50
para vivienda.
Para la plataforma comercial se permite una altura libre entre
placas de 6,00 metros. Para los s6tanos de parqueaderos
una altura de 3,00 m

Para las nuevas edificaciones o desarrollos un aislamiento
minimo de 6 metros entre paramentos

Unicamente se permite el voladizo sobre la APAUP con una
altura minima en pisos de 2 y una distancia desde el punto
mas desfavorable de 12 metros

Ocupacion completa del area privada, dejando siempre libre
las areas de APAUP de los pasajes peatonales

Se permiten ocupar la totalidad de area neta de la cuadra
para uso de sétanos

No se permite

Para los primeros niveles debe realizar un cerramiento
permeable por el puablico en vitrinas comerciales, para las
torres que se elevan se permiten diferentes acabados que

ayuden como aislantes térmicos y acusticos

Tabla 7 Normas volumétricas Manzana 9



NOTA: Elaboracion propia
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4.2.2. CONDICIONES VOLUMETRICAS MANZANA NO. 5

AREA DE MANEJO DIFERENCIADOQ: Se establecen areas de manejo diferenciado mediante
pasajes transitables ubicados en el nivel 1 del edificio entre los aislamientos de la volumetria y

sobre la torre plataforma, estos pasajes cuentan con areas publicas de 6 y 4 mts de ancho

DECRETO DISTRITAL 080 DE 2016 Establece en su capitulo VI, requisitos y directrices para la
formulacién de planes parciales de renovacion urbana.

W

llustracion 29 Conexiones AMD existentes Manzana 5

NOTA: Elaboracion propia

AISLAMIENTOS: Decreto 080 de 2016 — articulo 13: Los aislamientos se aplican como
dimensién Unica en la totalidad del plano de fachada aislada. En ningin caso los empates con
construcciones vecinas permiten superar la altura reglamentaria. El piso no habitable, definido
en el articulo 12 del presente decreto no se tendra en cuenta para efectos de calcular la
dimension de los aislamientos.

Aislamientos desarrollados a partir de las alturas y composicién volumétrica
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<

Aislamiento entre torres B m

“““_‘““v“““ ‘V

4

&

Aislamiento retroceso plataforma-comercia A

R

53,90m

lustracién 30 Aislamientos de desarrollo y composicion volumétrica manzana 5

NOTA: Elaboracion propia

ESPACIO PUBLICO: La propuesta urbana del Plan Parcial de Renovacion Urbana KIRA, se
enfoca en la revitalizacion del sector a través de la creacion de circuitos permeables para

peatones y bicicletas mediante la articulacién del espacio publico.

A partir de esta manzana y la composicion volumétrica permite desarrollar dinamicas urbanas y
conexiones entre el desarrollo urbano dentro del plan parcial con los funcionamientos propios

de la autopista Norte.

Destinado a: PAR RECREC-DEP
AREA: 892,048 M

Circulaciones publicas

Espacio publico "8

Destinado a: ALAMEDAS COMERCIALES

CONTROL AMBIENTAL

AREA:Z,19311 M*

llustracion 31 Espacio publico manzana 5
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NOTA: Elaboracion propia

ALTURAS Y USOS: Debido al perfil de la calle generado por la autopista norte se plantea subir
en altura sobre este sector especificamente los edificios que componen la volumetria en los que
se tiene un edificio de vivienda con fachadas ha costado Oriente y Occidente de (Colocar
numero de pisos) y un volumen de oficinas permitiendo generar diversidad de alturas y

aprovechar de manera mas eficaz el espacio del proyecto.

VIVIENDA
BARRA::96M -3 0PISOS

Vil

SERVICIOS (DFICINAS)
BARRA: : 54M - 18 PISDS

COMERCIO
BARRA::20M- SPISDS

CIRCULACIONES PUBLICAS

'I///////////////

——

llustracion 32 Alturas y usos propuestos manzana 5

NOTA: Elaboracion propia

MZ5 (UAU 2)
AREA %
Area util 5.157,85
Indice de ocupacion 2.677,11 0,52
Indice de construccion 93.698,85 18,17
Cantidad de pisos 35

Tabla 8 Indices manzana 5

NOTA: Elaboracion propia



Altura en pisos

Alturalibre

entre placas

Aislamiento
entre

edificaciones

Manejo de

voladizos

Exigencia
minima de
retroceso en

primer piso

So6tanos

Semisotanos

Cerramientos

NORMAS VOLUMETRICAS

Altura maxima de 30 pisos posterior a la plataforma comercial + 3

sétanos de parqueaderos

Altura méxima entre placas es de 4,00 para oficinas y 3,50 para
vivienda.
Para la plataforma comercial se permite una altura libre entre placas
de 6,00 metros. Para los sétanos de parqueaderos una altura de 3,00

m

Se adosa a la preexistencia del AMD por las fachadas de culatas, para
las nuevas edificaciones o desarrollos un aislamiento minimo de 15

metros entre paramentos

Unicamente se permite el voladizo sobre la APAUP de 8 metros con
una altura minima en pisos de 2 y una distancia desde el punto mas

desfavorable de 12 metros

Ocupacion completa del area privada, dejando siempre libre las areas
de APAUP de los pasajes peatonales

Se permiten ocupar la totalidad de area neta de la cuadra para uso de

sétanos
No se permite

Para los primeros niveles debe realizar un cerramiento permeable por
el publico en vitrinas comerciales, para las torres que se elevan se
permiten diferentes acabados que ayuden como aislantes térmicos y
acusticos

Tabla 9 Norma urbana manzana 5

NOTA: Elaboracion propia
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llustracion 33 Ubicacion manzana 2

NOTA: Elaboracion propia

AREA DE MANEJO DIFERENCIADO: Se establecen areas de manejo diferenciado
mediante pasajes transitables ubicados en el nivel 1 del edificio entre los aislamientos de
la volumetria y sobre la torre plataforma, estos pasajes cuentan con areas publicas de 6
y 4 mts de ancho

DECRETO DISTRITAL 080 DE 2016 Establece en su capitulo VI, requisitos y directrices

para la formulacion de planes parciales de renovacién urbana
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llustracion 34 APAUP y conexiones peatonales manzana 2

NOTA: Elaboracion propia

e AISLAMIENTOS: Decreto 080 de 2016 — articulo 13: Los aislamientos se aplican como
dimension unica en la totalidad del plano de fachada aislada. En ningun caso los
empates con construcciones vecinas permiten superar la altura reglamentaria. El piso no
habitable, definido en el articulo 12 del presente decreto no se tendra en cuenta para

efectos de calcular la dimension de los aislamientos

Aislamiento entre torres B m

Aislamiento retroceso plataforma comereiah :

5,50m \ Ny

i

Aislamiento retroceso Zdca

iento retroceso Zdcalo servicios 5,90m

llustracion 35 Aislamientos manzana 2



NOTA: Elaboracion propia

. ESPACIO PUBLICO:

Espacio publica Destinado a: PAROLE
AREAG2B,71 M?

Iicalo Destinado a
Espacio publice PLAZOLETA

Espacio publico Destinado a:

PLAZOLETA
Espacio publico Destinado a: SENDE| -
CUBIERTD
llustracion 36 Espacio publico manzana 2
NOTA: Elaboracion propia
e ALTURAS Y USOS:
VIVIENDA (VIS)
VIVIENDA (VIS) _ CONVENCIONES
. 26M- 13 PISOS 34M - 18 PISOS
[] Vivienda
l . COMErcio

. Espacio publico

PLATAFORMA
_3PISO

PLATAFORMA COLGANTE PARQUE

PLATAFORMA 1PIS0 =

~{PISO

llustracion 37 Alturas y usos manzana 2

NOTA: Elaboracion propia



63



o AREAS E INDICES:

Manzana 3

MZ 2 (UAU 2)
AREA %
Area util 5.721,19
Indice de ocupacion 2.756,86 0,48
Indice de construccién 63.407,78( 11,08
Cantidad de pisos 23,00

Tabla 10 indices manzana 2

NOTA: Elaboracion propia

Ilustracion 38 Ubicacion manzana 3

NOTA: Elaboracion propia
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llustracion 39 APAUP manzana 3

NOTA: Elaboracion propia

e AISLAMIENTOS

Aislamiento retroceso Zdcalo servicios 5,90m

iento entre torres am

iento retroceso plataforma
; comercial servicios am

llustracion 40 Aislamientos manzana 3

NOTA: Elaboracion propia
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e ESPACIO PUBLICO

Iicalo Destinado a
in publico PARGUE PUBLICO

llustracion 41 Espacio publico manzana 3

NOTA: Elaboracion propia

TORRE 1 DOTACIO SALUD

12M - 3 PISOS

LOMERLID
4M-1PISOS

Hotel X
. comercio

- Dotacién Salud =

Ilustracion 42 Alturas y usos manzana 3



NOTA: Elaboracion propia

e NORMAS VOLUMETRICAS

Altura en pisos

Altura libre
entre placas

Aislamiento
entre
edificaciones

Manejo de
voladizos

Exigencia
minima de
retroceso en
primer piso

Sétanos

Semisoétanos

Cerramientos

NORMAS VOLUMETRICAS

Altura méaxima: 16 pisos posterior a la plataforma comercial

Altura méxima entre placas es de 3,00 para oficinas y 2,50 para
vivienda.
Para la plataforma comercial se permite una altura libre entre placas
de 6,00 metros. Para los s6tanos de parqueaderos una altura de 3,00
m

Se adosa a la preexistencia del AMD por las fachadas de culatas, para
las nuevas edificaciones o desarrollos un aislamiento minimo de 15
metros entre paramentos

Unicamente se permite el voladizo sobre la APAUP de 8 metros con
una altura minima en pisos de 2 y una distancia desde el punto mas
desfavorable de 12 metros

Ocupacion completa del area privada, dejando siempre libre las areas
de APAUP de los pasajes peatonales

Se permiten ocupar la totalidad de area neta de la cuadra para uso de
sétanos

No se permite

Para los primeros niveles debe realizar un cerramiento permeable por
el publico en vitrinas comerciales, para las torres que se elevan se
permiten diferentes acabados que ayuden como aislantes térmicos y
acusticos

Tabla 11 Normas urbanisticas manzana 3

NOTA: Elaboracion propia

o AREAS E INDICES
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MZ 3 (UAU 3)
AREA %
Area util 7.742,53
Indice de ocupacion 4.365,94 0,56
Indice de construccion 91.684,74| 11,84
Cantidad de pisos 21

Tabla 12 indices manzana 3

NOTA: Elaboracion propia
Manzana 4

NN

llustracion 43 APAUP manzana 4

NOTA: Elaboracion propia

e AISLAMIENTOS
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_ Aislamiento entre torres sobre plataforma
 Omts

Vacio central R

»

Aislam; g retroceso Z6calo
> servicios 9,90m_

Iicalo Destinado a

&
llustracion 44 Aislamientos manzana 4

NOTA: Elaboracion propia
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ESPACIO PUBLICO

Espacio publico
Destinado a: PLAZOLETA
AREA: 3,132,40 M?

Area privada de uso publico
Destinado a: EBUIPAMIENTO
~ " SALD

llustracion 45 Espacio publico manzana 4

NOTA: Elaboracion propia

e ALTURAS Y USOS

CONVENCIONES
|:| Vivienda
. COmercio Dotacidn ?E salud
[ Espacio publico pisos
. Dotacian
B AMD
g
Vivienda
Spisos

Servicios especializados
"3 pisos

v

Comercio
| piso

v

llustracion 46 Alturas y Usos manzana 4



Altura en pisos

Alturalibre entre
placas

Aislamiento entre
edificaciones

Manejo de voladizos

Exigencia minima de
retroceso en primer
piso

So6tanos

Semisoétanos

Cerramientos

NOTA: Elaboracion propia

NORMAS VOLUMETRICAS

Altura méaxima: 10 pisos posterior a la plataforma comercial

Altura méaxima entre placas es de 3,00 para oficinas y 2,50 para
vivienda.
Para la plataforma comercial se permite una altura libre entre
placas de 6,00 metros. Para los s6tanos de parqueaderos una
altura de 3,00 m

Se adosa a la preexistencia del AMD por las fachadas de
culatas, para las nuevas edificaciones o desarrollos un
aislamiento minimo de 15 metros entre paramentos

Unicamente se permite el voladizo sobre la APAUP de 8
metros con una altura minima en pisos de 2 y una distancia
desde el punto mas desfavorable de 12 metros

Ocupacion completa del area privada, dejando siempre libre las
areas de APAUP de los pasajes peatonales

Se permiten ocupar la totalidad de area neta de la cuadra para
uso de sotanos

No se permite

Para los primeros niveles debe realizar un cerramiento
permeable por el publico en vitrinas comerciales, para las
torres que se elevan se permiten diferentes acabados que

ayuden como aislantes térmicos y acusticos

Tabla 13 Norma Urbanistica manzana 4

NOTA: Elaboracion propia
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o AREASE INDICES

MZ 4 (UAU 3)
AREA %
Area util 4.575,06
Indice de ocupacion 2.644 46 0,58
Indice de construccion 47.600,28| 10,40
Cantidad de pisos 18

Tabla 14 indices manzana 4

NOTA: Elaboracion propia
Manzana 5

o APAUP

llustracion 47 APAUP manzana 5
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NOTA: Elaboracion propia

e AISLAMIENTOS

S«

p

Aislamiento retrogesg |at

comercial servicigs 5ar

para torres escalonadas B m

B
<
] Pt ""h“h'.l Mma COmE ia .1.u de 10piso

1S IaH] L"lld' ULES
2

tu etrocesn Zfcalo servicios 5,90m
A7

llustracion 48 Aislamientos manzana 5

NOTA: Elaboracion propia

e ESPACIO PUBLICO

a

Destinado a: PLAZDLE]
AREA: 3,132,481

Destinado & EQUIPAMIENTD
SALUD
AREA: 2,732 56 M2

Espacio publico
Destinado a: PARQUE RECRED-DEPERTIE
AREA:2,271,20 M?

7

llustracion 49 Espacio pubico manzana 5




e ALTURAS Y USOS

75

NOTA: Elaboracion propia

SERVICIOS (HOTELERD, OFICINAS)

SERVICIDS (HOTELERD, DFIEINA%
BARRA: 44M - 15 PISOS Z

&

=

DOTACIONAL SALUD)
BARRA: 8 PISOS

o-LOMERCID
PLATAFORMA 8M - 2 PISOS

e NORMAS VOLUMETRICAS

SERVICIOS (HOTELERD, OFICINAS)
BARRA: 32M - 10 PISOS

COMERCID

PLATAFORMA 8M - 2 PISOS

SERVICIOS (HOTELERD, OFICINAS)
BARRA: 5OM - 16 PISOS

9

llustracion 50 Alturas y usos manzana 5

NOTA: Elaboracion propia

NORMAS VOLUMETRICAS

Altura en pisos

Altura maxima de 30 pisos posterior a la plataforma
comercial + 3 sétanos de parqueaderos

Alturalibre entre placas

Altura maxima entre placas es de 4,00 para oficinas y 3,50
para vivienda.
Para la plataforma comercial se permite una altura libre
entre placas de 6,00 metros. Para los s6tanos de
pargueaderos una altura de 3,00 m

Aislamiento entre
edificaciones

Para las nuevas edificaciones o desarrollos un aislamiento
minimo de 6 metros entre paramentos




Manejo de voladizos

Exigencia minima de
retroceso en primer piso

Sétanos

Semisotanos

Cerramientos

o AREASE INDICES

76

Unicamente se permite el voladizo sobre la APAUP con una
altura minima en pisos de 2 y una distancia desde el punto
mas desfavorable de 12 metros

Ocupacion completa del area privada, dejando siempre libre
las areas de APAUP de los pasajes peatonales

Se permiten ocupar la totalidad de area neta de la cuadra
para uso de s6tanos

No se permite

Para los primeros niveles debe realizar un cerramiento
permeable por el publico en vitrinas comerciales, para las
torres que se elevan se permiten diferentes acabados que

ayuden como aislantes térmicos y acusticos

Tabla 15 Normas urbanisticas manzana 5

NOTA: Elaboracion propia

MZ5 (UAU 4)
AREA %
Area util 2.832,86
Indice de ocupacion 1.363,09 0,48
Indice de construccion 36.803,43| 12,99
Cantidad de pisos 27

Tabla 16 indices manzana 5

NOTA: Elaboracion propia



Manzana 6

o APAUP

llustracion 51 Ubicacion manzana 6

NOTA: Elaboracion propia

llustracion 52 APAUP manzana 6

NOTA: Elaboracion propia

77
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e AISLAMIENTOS

_ Aislamiento entre torres sobre plataforma
©Omts

I6calo Destinado a
Espacio publico PLAZOLETA

Aislamiento retroceso Zdcalo
servicios 9,90m_

\

=\

llustracion 53 Aislamientos manzana 6

NOTA: Elaboracion propia

e ESPACIO PUBLICO

Espacio publico
Destinado a: PARGUE RECREQ-DEPDORTIVE

Espacio

publico
Destinado a: PARQUE RECREO-DEPORTIVO

llustracion 54 Espacio publico manzana 6



e ALTURAS Y USOS
HOTELERD
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NOTA: Elaboracion propia

DOTACION SALUD

10 PISOS - 30MTS

COMERCID

e NORMAS VOLUMETRICAS

18 PISOS - 54 MTS

CONVENCIDNES
Hotelero

. Dotacidn salud

. COMErcio
[ Espacio publico

PLATAFORMA DOTACIO SALUD

llustracion 55 Alturas y usos manzana 6

NOTA: Elaboracion propia

NORMAS VOLUMETRICAS

Altura en pisos

Altura méxima de 20 pisos posterior a la plataforma
comercial + 3 sétanos de parqueaderos

Altura libre entre placas

Altura maxima entre placas es de 4,00 para comercio y 3,50
para vivienda.
Para la plataforma comercial se permite una altura libre
entre placas de 6,00 metros. Para los s6tanos de
pargueaderos una altura de 3,00 m

Aislamiento entre
edificaciones

Para las nuevas edificaciones o desarrollos un aislamiento
minimo de 6 metros entre paramentos




Manejo de voladizos

Exigencia minima de
retroceso en primer piso

Sétanos

Semisotanos

Cerramientos

o AREASE INDICES
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Unicamente se permite el voladizo sobre la APAUP con una
altura minima en pisos de 2 y una distancia desde el punto
mas desfavorable de 12 metros

Ocupacion completa del area privada, dejando siempre libre
las areas de APAUP de los pasajes peatonales

Se permiten ocupar la totalidad de area neta de la cuadra
para uso de s6tanos

No se permite

Para los primeros niveles debe realizar un cerramiento
permeable por el publico en vitrinas comerciales, para las
torres que se elevan se permiten diferentes acabados que

ayuden como aislantes térmicos y acusticos

Tabla 17 Norma urbanistica manzana 6

NOTA: Elaboracion propia

MZ 7 (UAU 3)
AREA %
Area util 4.768,59
Indice de ocupacion 3.009,36 0,63
Indice de construccién 63.196,56( 13,25
Cantidad de pisos 21

Tabla 18 indices manzana 6

NOTA: Elaboracion propia
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Manzana 7

llustracion 56 Ubicacion manzana 7

NOTA: Elaboracion propia

APAUP

llustracion 57 APAUP manzana 7



AISLAMIENTOS

o

ESPACIO PUBLICO

NOTA: Elaboracion propia

llustracion 58 Aislamientos manzana 7

NOTA: Elaboracion propia
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ALTURAS Y USOS

llustracion 59 Espacio publico manzana 7

NOTA: Elaboracion propia

io publico y circulaciones

84



85

DOTACION SALUD
B pisos
AMD
4 pisos
COMERCIAL
2 pisos

llustracion 60 Alturas y usos manzana 7

NOTA: Elaboracion propia

e NORMAS VOLUMETRICAS

NORMAS VOLUMETRICAS

Altura méaxima de 20 pisos posterior a la plataforma

Altura en pisos . i
P comercial + 3 s6tanos de parqueaderos

Altura maxima entre placas es de 4,00 para comercio y 3,50
para vivienda.
Para la plataforma comercial se permite una altura libre
entre placas de 6,00 metros. Para los s6tanos de
pargueaderos una altura de 3,00 m

Altura libre entre placas

Para las nuevas edificaciones o desarrollos un aislamiento

Aislamiento entre -
minimo de 6 metros entre paramentos

edificaciones




Manejo de voladizos

Exigencia minima de
retroceso en primer piso

Sétanos

Semisotanos

Cerramientos

o AREASE INDICES
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Unicamente se permite el voladizo sobre la APAUP con una
altura minima en pisos de 2 y una distancia desde el punto
mas desfavorable de 12 metros

Ocupacion completa del area privada, dejando siempre libre
las 4reas de APAUP de los pasajes peatonales

Se permiten ocupar la totalidad de area neta de la cuadra
para uso de s6tanos

No se permite

Para los primeros niveles debe realizar un cerramiento
permeable por el publico en vitrinas comerciales, para las
torres que se elevan se permiten diferentes acabados que

ayuden como aislantes térmicos y acusticos

Tabla 19 Norma urbanistica manzana 7

NOTA: Elaboracion propia

MZ 8 (UAU 3)
AREA %
Area util 1.512,60
Indice de ocupacion 578,56 0,38
Indice de construccion 8.678,40 5,74
Cantidad de pisos 15

Tabla 20 indices manzana 7

NOTA: Elaboracion propia



87

Manzana 8

llustracion 61 Ubicacion manzana 8

NOTA: Elaboracion propia

APAUP y AMD

AMD

llustracion 62 APAUP y AMD manzana 8



NOTA: Elaboracion propia

e AISLAMIENTOS
/

AISLAMIENTD ENTRE TORRES

a MT3

RETROCESD
PLATAFORMA
4 3IMTS

llustracion 63 Aislamientos manzana 8

NOTA: Elaboracion propia

e ESPACIO PUBLICO

88



ALTURAS Y USOS

llustracién 64 Espacio publico manzana 8.

NOTA: Elaboracion propia

ESPACID __ PUBLICD
CIRCULACIONES

Y
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4 PISOS - 12 MTS

HOTELERD
4 PISOS - 12 MTS

N\ N,
)\

HOTELERD

CONVENCIONES
I Dotacidn Salud
B Comercio
] AMD
] Hotelero

[ Espacio publico

8 PISOS - 24 MTS

AMD

4 PISOS - 12 MTS

1 PISOS - 4 MTS

llustracion 65 Alturas y usos manzana 8

NOTA: Elaboracion propia

e NORMAS VOLUMETRICAS

NORMAS VOLUMETRICAS

Altura en pisos

Altura méaxima de 10 pisos posterior a la plataforma
comercial + 3 sétanos de parqueaderos

Altura libre entre placas -
para vivienda.

Altura maxima entre placas es de 4,00 para comercio y 3,50

Para la plataforma comercial se permite una altura libre
entre placas de 6,00 metros. Para los s6tanos de
pargueaderos una altura de 3,00 m

Aislamiento entre
edificaciones

Para las nuevas edificaciones o desarrollos un aislamiento
minimo de 6 metros entre paramentos

Manejo de voladizos

Unicamente se permite el voladizo sobre la APAUP con una
altura minima en pisos de 2 y una distancia desde el punto
mas desfavorable de 12 metros




Exigencia minima de
retroceso en primer piso

Sotanos

Semisoétanos

Cerramientos

o AREAS E INDICES

91

Ocupacion completa del area privada, dejando siempre libre
las areas de APAUP de los pasajes peatonales

Se permiten ocupar la totalidad de area neta de la cuadra
para uso de sétanos

No se permite

Para los primeros niveles debe realizar un cerramiento
permeable por el publico en vitrinas comerciales, para las
torres que se elevan se permiten diferentes acabados que

ayuden como aislantes térmicos y acusticos

Tabla 21 Norma urbanistica manzana 8

NOTA: Elaboracion propia

MZ 9 (UAU 4)
AREA %
Area util 4.105,73
Indice de ocupacion 2.444 58 0,60
Indice de construccion 36.668,70 8,93
Cantidad de pisos 15

Tabla 22 indices manzana 9

NOTA: Elaboracion propia
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Manzana 10

llustracion 66 Ubicacion manzana 10

NOTA: Elaboracion propia

e AREA DE MANEJO DIFERENCIADO

AMD

AMD
J

=N

llustracion 67 APAUP y AMD manzana 10

NOTA: Elaboracion propia
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e AISLAMIENTOS

SRS % , 5MTS

- ’ plataforma comercial (a partir de IOpisos) 5,50

U’{_ amienta retrocess.pla
I ——==n

/; AISLAMIENTOS ENTRE TORRES
IMTS

RETROCED COMERCIO
8 MTS

\

7

\

L

Ilustracion 68 Aislamientos manzana 10

AISLAMIENTO RETROCESN PLATAFORMA GOMERCIA
SERVICIDS 5M

NOTA: Elaboracion propia

e ESPACIO PUBLICO

N T=ESPACIO PUBLICOY CIRCULACION

—
\ T

llustracion 69 Espacio publico manzana 10

[

NOTA: Elaboracion propia



Altura en pisos

Altura libre entre placas

Aislamiento entre
edificaciones

Manejo de voladizos

Exigencia minima de
retroceso en primer piso

Sétanos

Semisoétanos

Cerramientos
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NORMAS VOLUMETRICAS

Altura maxima de 10 pisos posterior a la plataforma
comercial + 3 s6tanos de parqueaderos

Altura maxima entre placas es de 4,00 para comercio y 3,50
para vivienda.
Para la plataforma comercial se permite una altura libre
entre placas de 6,00 metros. Para los s6tanos de
parqueaderos una altura de 3,00 m

Para las nuevas edificaciones o desarrollos un aislamiento
minimo de 6 metros entre paramentos

Unicamente se permite el voladizo sobre la APAUP con una
altura minima en pisos de 2 y una distancia desde el punto
mas desfavorable de 12 metros

Ocupacion completa del area privada, dejando siempre libre
las areas de APAUP de los pasajes peatonales

Se permiten ocupar la totalidad de area neta de la cuadra
para uso de s6tanos

No se permite

Para los primeros niveles debe realizar un cerramiento
permeable por el publico en vitrinas comerciales, para las
torres que se elevan se permiten diferentes acabados que

ayuden como aislantes térmicos y acusticos

Tabla 23 Norma urbanistica manzana 10

NOTA: Elaboracion propia
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Manzana 11

llustracion 70 Ubicacion manzana 11

NOTA: Elaboracion propia

e VIVIENDA VIS
Se estable la UAU 4 en el plan parcial de renovacion urbana KIRA como funcién principal
la vivienda destinada a interés social y a usos complementarios que garanticen estados
de confort y de habitabilidad para las poblaciones menos favorecidas y ejercer su libre
desarrollo y esparcimiento de sus actividades

llustracion 71 Usos manzana 11

NOTA: Elaboracion propia
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Ley 2079 del 2021 — Articulo 5 Se daréa prioridad al desarrollo de viviendas de interés social que
garanticen el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que cumplan con los
estdndares de calidad en disefio urbanistico, arquitectdnico, habitabilidad y de construccién

sostenible, de conformidad con lo previsto en el articulo 91 de la Ley 388 de 1997

DETERMINANTES DE DISENO

1. A partir de los 9 metros de alturas (3 pisos) generar retrocesos de 3 metros generando
escalonamiento para garantizar espacios verdes en fachada.

2. Zocalo de servicios de comercio complementarios a la vivienda para garantizar calidad de
habitabilidad de los residentes de las viviendas VIS

3. Garantizar areas de recreacion y espacio publico en el desarrollo de la Manzana para

cumplir con la Ley 2079 del 2021 — Capitulo 111

Retroceso de 3m para
generacitn de fachadas verdes

T Aislamiento  retroceso  Zdcalo
servicios 9,90m

generacion de espacios
esparcimiento 175m2

llustracion 72 Aislamientos manzana 11

NOTA: Elaboracion propia

e ESPACIO PUBLICO: En la UAU 4 se busca brindar espacios publicos amplios para
brindar la diversidad de actividades culturales mediante circuitos de parques y plazas que
permitan brindar una continuidad ambiental desde la estacion de héroes y proyectando

una conexion con el parque del Virrey

Retroceso en plataforma para la


https://www.funcionpublica.gov.co/eva/gestornormativo/norma.php?i=339
https://www.funcionpublica.gov.co/eva/gestornormativo/norma.php?i=339
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Espacio publico
Destinado a: PARGUE
AREA719,40M?

Espacio publico
Destinado a: PARQUE RECRED-DEPORTIVD
AREA 4.566,23M?

Espacio publico
Destinado a: PLAZOLETA
AREA 452,07M?

Espacio publico
Destinado a: PLAZOLETA
AREA 2.735,15M?

Espacio publico
Destinado a: CALZADA PEATONAL
AREA1.634,76M?

llustracion 73 Espacio publico manzana 11

NOTA: Elaboracion propia

e ALTURASY USOS

VIVIENDA (VIS) VIVIENDA (VIS) SERVICIDS (HOTELERD, OFICINAS)
39M - 13 PISOS 39M - 13 PISOS B6M - 22 PISOS

COMERCIO
IOCALD: 12M - 3 PISOS

SERVICIDS EQUIPAMIENTD
12M - 3 PISOS

VIVIENDA (VIS)
BM - 16 PISOS

CONVENCIONES
. o AMD (UNIVERSIDAD)
[ ] Vivienda . Espacio publico 91M -7 PISOS
- Servicios - Equipamiento
- cOmercio
[ ] aMp

llustracion 74 Alturas y usos manzana 11
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NOTA: Elaboracion propia

e NORMAS VOLUMETRICAS

Altura en pisos

Alturalibre

entre placas

Aislamiento
entre

edificaciones

Manejo de

voladizos

Exigencia
minima de
retroceso en

primer piso

Sétanos

Semisoétanos

Cerramientos

NORMAS VOLUMETRICAS

Altura méaxima de 30 pisos posterior a la plataforma comercial + 3
sétanos de parqueaderos

Altura méaxima entre placas es de 4,00 para oficinas y 3,50 para
vivienda.

Para la plataforma comercial se permite una altura libre entre placas
de 6,00 metros. Para los s6tanos de parqueaderos una altura de 3,00

m

Se adosa a la preexistencia del AMD por las fachadas de culatas, para
las nuevas edificaciones o desarrollos un aislamiento minimo de 15

metros entre paramentos

Unicamente se permite el voladizo sobre la APAUP de 8 metros con
una altura minima en pisos de 2 y una distancia desde el punto mas

desfavorable de 12 metros

Ocupacion completa del area privada, dejando siempre libre las areas

de APAUP de los pasajes peatonales

Se permiten ocupar la totalidad de area neta de la cuadra para uso de
sotanos

No se permite

Para los primeros niveles debe realizar un cerramiento permeable por
el publico en vitrinas comerciales, para las torres que se elevan se
permiten diferentes acabados que ayuden como aislantes térmicos y

acusticos

Tabla 24 Norma urbanistica manzana 11
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NOTA: Elaboracion propia

05. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

5.1 INTRODUCCION

La distribucién equitativa de cargas y beneficios es un principio rector del ordenamiento del
territorio de obligatorio cumplimiento y no optativo ni discrecional, como lo dispone el
articulo 2 de la Ley 388 de 1997, el cual posibilita que todos los actores que participan en la
gestion y desarrollo del Plan Parcial de Renovacién Urbana (PPRU) se organicen bajo unas
mismas reglas que permitan un trato igualitario de todos frente a la norma urbanistica, de
tal manera que se garantice que todos los propietarios del suelo obtengan la misma tasa de
beneficio como resultado del PPRU.

En desarrollo con lo estipulado por la Norma mencionada anteriormente se plantea y
ejecuta el sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios del Plan Parcial de

Renovacion Urbana Kira teniendo en cuenta los siguientes criterios:

o Definir y localizar todos los elementos puablicos, principalmente las cargas generales y
locales. Luego se deduce del area bruta el suelo que debe destinarse para tales
elementos de uso publico, es decir, vias, infraestructuras de servicios publicos,

eguipamientos, zonas verdes y recreativas.

e Identificar y demarcar dentro del area de desarrollo del PPRU Kira los AMD (Area de
manejo diferenciado) y tomar decisiones si se incorporan o no dentro de la reparticion de

cargas Yy beneficios teniendo en cuenta su implementacion o no el disefio.

e Cuantificar el valor los beneficios o aprovechamientos urbanisticos definidos de acuerdo
con las disposiciones del plan parcial, que corresponde al valor del suelo urbanizado con

norma y autorizacion especifica, de acuerdo con el uso asignado.

5.2 CONDICIONES ACTUALES
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El Plan Parcial de Renovacion Urbana Kira cuenta con 15 manzanas actualmente las cuales
estan conformadas por usos mixtos que se conforman desde la vivienda, comercio, Dotacional
salud y pargueaderos (Figura 10) que se reparten en cada una de las manzanas generando una
heterogeneidad en la composicion del sector brindando diferentes problemas y carencia de

desarrollo del sector hacia la postura que se quiere llevar a cabo en la propuesta de KIRA.

De acuerdo al estudio de mercado desarrollado en los diferentes predios que constituyen
nuestras manzanas Utiles, se logra generar un avalué que permita llevar el reparto equitativo de

las cargas y beneficios para el PPRU KIRA como se observa en la siguiente tabla:

Manzana Avaluo total

Mz 1 $95,457,195,602
Mz 2 $97,270,179,309
Mz 3 $151,530,274,920
Mz 4 $166,834,276,623
Mz 5 $92,979,056,463
Mz 6 $56,752,307,954
Mz 7 $124,298,749,105
Mz 8 $98,258,390,384
Mz 9 $32,262,880,266
Mz 10 $130,167,769,912
Mz 11 $130,896,580,431
Mz 12 $51,705,695,186

Mz 13 $176,833,482,710
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Mz 14 $66,586,444,364

Mz 15 $29,491,944,709

Tabla 25 Avalios actuales

NOTA: Elaboracion propia
5.3 CARGAS URBANISTICAS

En los términos de los articulos 34 y 35 del Decreto Distrital 190 de 2004, y el articulo 20 del
Decreto Distrital 080 de 2016, las cargas urbanisticas que dan soporte urbano a los usos

propuestos en el plan parcial son las siguientes:

llustracion 75 Cargas PPRU Kira 2022

NOTA: Elaboracion propia
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Zonas de proteccién ambiental (nuevo o que se adecua) 3.014,90 0,11
Parque Local (nuevo o que se adecua) 0,00 0,00
Parque Zonal (nuevo o que se adecua) 5.285,63 0,20
Plazas 3.160,22 0,12
Andenes 5.323,15 0,20
Malla Vial Local (V7 - V8) 0,00 0,00
Via Peatonal (V9) 2.537,11 0,10
BiciCarril (o Ciclorruta) 725,81 0,03
Equipamiento cultural 6.301,80 0,24
Equipamiento hospitalario 0,00 0,00

El area de las cargas visualizadas en el mapa anterior (llustracién 75) se ven representadas de
la siguiente manera, distribuidas en las 4 UAU planteadas en las normas urbanas del PPRU

(llustracion 24).

Zonas de proteccion ambiental (nuevo o que se adecua) 1.138,35 0,08
Parque Local (nuevo o que se adecua) 2.641,20 0,19
Parque Zonal (nuevo o que se adecua) 0,00 0,00
Plazas 162,99 0,01
Andenes 5.438,62 0,40
Malla Vial Local (V7 - V8) 3.081,40 0,23
Via Peatonal (V9) 0,00 0,00
BiciCarril (o Cicloruta) 1.146,56 0,08
Equipamiento cultural 0,00 0,00
Equipamiento hospitalario 0,00 0,00

Zonas de proteccién ambiental (nuevo o que se adecua) 0,00 0,00
Parque Local (nuevo o que se adecua) 0,00 0,00
Parque Zonal (nuevo o que se adecua) 12.406,97 0,59
Plazas 0,00 0,00
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Andenes 5.306,18 0,25
Malla Vial Local (V7 - V8) 2.689,12 0,13
Via Peatonal (V9) 0,00 0,00
BiciCarril (o Cicloruta) 0,00 0,00
Equipamiento cultural 0,00 0,00
Equipamiento hospitalario 695,87 0,03

Tabla 27 Cargas UAU 3 PPRU Kira 2022

Zonas de proteccion ambiental (nuevo 0 que se adecua) 3.23907 013
Parque Local (nuevo 0 que se adecua) 2.791,94 0,11
Parque Zonal (nuevo o que se adecua) 0,00 0,00
Plazas 4 654 34 019
Andenes 6.067,50 025
Malla Vial Local (V7 - V8) 510556 021
Via Peatonal (V9) 0,00 0,00
BiciCarril (o Cicloruta) 122749 0,05
Equipamiento cultural 1.499 10 0,06
Equipamiento hospitalario 0,00 0,00

Tabla 28 Cargas UAU 4 PPRU Kira 2022

NOTA: Elaboracion propia




Para la realizacion del costo directo del &rea de las cargas presentadas en el PPRU KIRA se

calcula mediante los siguientes valores y de esta manera se obtiene la valoracién total de las

cargas dentro del desarrollo de la propuesta:

Zonas de proteccion ambiental (nuevo o gue se adecua)
Parque Local (nuevo o que se adecua)
Parque Zonal (nuevo o que se adecua)

Plazas

Andenes

Malla Vial Local (V7 - V8)
Via Peatonal (V9)
BiciCarril (o Cicloruta)

Equipamiento cultural
Eguipamiento hospitalario
Puente peatonal

Areas construidas a demoler

CAGAS DEL PROYECTO

Area (m2)
7,392.32
5,433.14

17,692.60
7,977.55

22,135.45

10,876.08
2,537.11
3,099.86
7,800.90

695.87
3,600.00

TOTAL 89,240.88

DEMOLICION m2 de construccion

$ 211,565.14

TOTAL COSTO URBANIZACION S 14 D,707,573,393.92)
Tabla 29 Cargas Generales PPRU Kira 2022

NOTA: Elaboracion propia

5.3 BENEFICIOS

Costo por m2/(5)
$325,600.00
S 255,400.00
S 441,200.00
$ 650,000.00
$1,693,288.00
$1,104,820.00
$1,098,900.00
$395,000.00
5 4,650,000.00
$5,452,906.00
$ 2,800,000.00

Costo por m2 ($)

$ 95,775.00

Para efectos del reparto del plan parcial, los beneficios se entienden como los metros

cuadrados de &rea vendible permitidos. En este sentido, el Plan Parcial plantea 264.890 m2
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Costo total (5))
$2,406,939,392.00
$ 1,387,623,956.00
$ 7,805,975,120.00
$ 5,185,407,500.00

$ 37,481,691,859.60
$12,016,110,705.60
$2,788,030,179.00
$1,224,444,700.00
$ 36,274,185,000.00
$3,794,513,698.22
$ 10,080,000,000.00

$120,444,922,110.42

Costo total ($)

$ 20,262,651,283.50

para uso residencial, entendiendo que de ese total 49.229 m2 esta destinado para VIS dando

cumplimiento al Capitulo Il del Decreto 0075 del 2013. Para la ejecucion de desarrollo

comercial se tiene previsto un total de 85.694 m2 y consolidando la idea principal de un Cluster

de salud se tiene dispuesto un area total de 252,731 m2 que permitira contribuir a espacios que

permitan la atencion de las necesidades en temas hospitalarios y de salud en la capital del pais.
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llustracion 76 Beneficios PPRU Kira 2022

NOTA: Elaboracion propia
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Residencial
Manzana m2 dtiles VIS ES E6
Manzana 1 4,693.97 22,443.68
Manzana 2 5,120.63 42.262.88
Manzana 3 7,378.06 9,876.50
Manzana 4 4,506.98 25,588.08
Manzana 3 2,832.85 42.441.68
Manzana & 1,501.08 16,670.60
Manzana 7 4,775.32 13,333.33
Manzana & 1,507.24
Manzana 9 4,104.72 23,.377.50
Manzana 10 5,387.87 15,666.80
Manzana 11 9,415.86 34,721.07
Manzana 12 5,613.37 14,508.71
Total 56,841.95 49,279.78 89,029.01 126,632.04
TOTAL 264,800.83
Tabla 31 Beneficios por manzanas PPRU Kira 2022
Comercio Servicios
Escalazonal Escala Local Popular Financieros Salud Hoteles  Empresariales
727.24 17,191.67 6,245.16
13,544.61

11,632.18 71,884.27
3,785.00 14,562.15
2,083.00 8,498.55

1,3200.56
5478.56 36,800.97

980.92 9,073.32

4.501.26 12,302.97

2,203.66 15,913.02 26,313.04
5,866.30 20,102.25
4,510.12

37,188.40 7,5090.98 10,776.48 17,191.67 169,035.25 46,415.20 20,089.77
Tabla 30 Beneficios por usos PPRU Kira 2022

NOTA: Elaboracion propia
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Centro comercial

21,474.71
8,744.52

30,219.23

TOTAL
M2

68,382.46
64,552.01
93,392.95
43,935.23
59,023.23
17,971.16
55,612.86
10,054.24
40,181.73
70,102.52
60,685.68
15,418.83

603,316.90
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5.4 BALANCE DEL PROYECTO PPRU KIRA

Después de obtenidos los valores de los costos urbanizables y de construccién se logra un
punto de equilibrio en la ejecucion del proyecto. Determinando de esta los mecanismos de
financiacién que permitan ejecutar y desarrollar el proyecto sin inconvenientes o problemas
econdmicos, teniendo en cuenta las relaciones correspondientes tal es el caso como el costo de
urbanizacion sobre los ingresos por venta en el proyecto, el valor residual del terreno con una
rentabilidad del 160% y un valor de plusvalia del 12%, valores que se pueden relacionar en las

tablas a continuacion.

Valor total
Ingresos por ventas $ 7,002,273,677,744
Valor inicial del suelo $ 1,447,128,106,241
Costos de la urbanizacion $ 140,707,573,394
Costos directos e indirectos de construccion y utilidad $ 3,089,024,559,207
Valor residual del suelo (A-B-C-D) $ 2,325,413,438,902
Plusvalia (E-B) $ 878,285,332,661
Tabla 32 Balance PPRU Kira 2022
NOTA: Elaboracién propia
costo de urbanizacidn y ingresos 2B LGS
plusvalia e ingresos 10a12% 12.54%
valor residual y valor inicial 150% en adelante 160.7%

Tabla 33 Balance general PPRU Kira 2022

NOTA: Elaboracion propia
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6. CONCLUSIONES

1. Nuestra propuesta para el plan parcial KIRA incluye Una nueva disposicion de zonas

verdes que por un lado se enlazan con el componente ecoldgico de la zona y por otra

parte contribuye en la configuracion del espacio publico, dando una caracteristica

adicional al cluster de salud que refuerza nuestro plan parcial.

CERROS ORIENTALES

[ ]

Delimitacién Plan Parcial

Parque el Virrey

« » Eje ecolégico

llustracion 77, Componente ecoldgico, elaboracion propia

NOTA: Elaboracion propia

2. En cuanto a movilidad nuestra propuesta genera nuevas vias vehiculares que conectan

en sentido sur norte la calle 82 y la calle 85 en el intermedio del lote, esto permite bajar

en gran parte la saturacion vehicular de la autopista norte y la carrera 15 (a la altura de

nuestro plan parcial) lo cual contribuye a la descongestion actual del sector. La propuesta

apuesta a el desplazamiento alternativo de movilidad o transporte no motorizado como lo
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son; las bicicletas publicas y peatones, aportando con esto a la descarbonizacién de la

ciudad y estando en sintonia con el nuevo POT

Desarrollo de mayor propuesta de espacio publico con condiciones inclusivas
para la poblacién flotante del sector, implementacion de amenities urbanos
como: uso gratuito de bafios publicos, bebederos, zona mascotas, zonas de
sombra y abrigo mediante arborizacion y retranques de los edificios a nivel de
primer piso combinado con uso comercial con el fin de revitalizar estos espacios
urbanos, ademas, se proyectan zonas subterraneas en el espacio publico o por
debajo del nivel 0.0 para la recoleccion de basuras. Se traté de garantizar el sol
de la tarde para las plazas y parques y con esto dar confort y asi garantizar el

uso de espacio publico.

Se aplican conceptos de Bio-climatica, lo cual se refleja en la disposicion de los

edificios y el aumento de distancia entre ellos.

Para la comunidad y con el fin de integrarla e invitarla a que se apropie de la
zona, en el componente social se generan ejes creativos reforzando e

impulsando la economia naranja sobre el eje de la calle 85 y la 82.

CREATIVIDAD

*

Ilustracién 78. Tomado de: Universidad de ciencias y artes de América latina: https://www.ucal.edu.pe/noticias-y-
eventos/publicaciones/economia-naranja-creatividads

NOTA: Fuente tomada internet

Consolidando la vocacién medica del sector, se mantiene y consolida un Cluster

Hospitalario, enfocado a reforzar con usos médicos especializados y sus


https://www.ucal.edu.pe/noticias-y-eventos/publicaciones/economia-naranja-creatividads
https://www.ucal.edu.pe/noticias-y-eventos/publicaciones/economia-naranja-creatividads

complementos, una gran oferta del tema de salud y de servicios médicos en el

Plan Parcial Kira.

Con la ampliacién que propusimos del area de intervencién del PPRU KIRA
hacia el sector de los héroes, permitié que el proyecto incluyera dos manzanas
destinadas a la construccion de vivienda de interés social, aportando con esto a
la igualdad en nuestra ciudad. Con la ampliacion de nuestra zona hasta la
estacion Héroes, se complementa asi un sector mas consolidado, incorporando

mas poblacion flotante a nuestro Plan Parcial, haciéndolo més vital y productivo.

La forma de la cuidad debe cambiar, con politicas inclusivas, que permitan el
desarrollo sostenible de las mismas, garantizado el desarrollo pleno de sus
habitantes, tanto personas residentes, como la poblacién flotante que
esperamos que llegue a nuestro plan parcial, por la consolidacién del cluster

médico que estamos proponiendo alli.
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