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RESUMEN

Plan Parcial de renovacion urbana intermodal y sostenible Av. Américas - RUA

El presente estudio tiene como objetivo realizar un analisis integral de las localidades de
Teusaquillo, Puente Aranda con énfasis en la avenida Las Américas, con el fin de elaborar un
Plan Parcial que promueva el desarrollo de un entorno urbano renovado, multifuncional y
sostenible. Este proceso se basa en la implementacion de la normativa de la Actuacion
Estratégica de la Zona Industrial de Bogota (ZIBO), que establece la conexion de ejes
ambientales que se extienden desde la Universidad Nacional, creando una red verde que conecta
con el rio Fucha. Este enfoque ambiental busca fortalecer la infraestructura verde de la zona.

El plan estratégico contempla la implementacion de métodos que favorezcan el desarrollo
del sector, como el crecimiento de viviendas en supermanzanas y la integracion de equipamientos
urbanos que favorezcan el desarrollo de las localidades, particularmente aquellas que enfrentan
una alta movilidad de poblacion flotante. Esto tiene como objetivo revitalizar las actividades de la
zona y transformarla en un lugar renovable y sostenible, tanto en términos tecnolégicos,

ambientales como en calidad de vida para los habitantes.

La metodologia utilizada combina investigacion documental con anélisis cuantitativo de
datos, lo que ha permitido una caracterizacion detallada de las localidades. Se han abordado
aspectos como la movilidad, la densidad poblacional, la calidad del espacio publico y los usos del
suelo. Gracias a esta caracterizacion, se han identificado tanto las fortalezas como las debilidades

del territorio, asi como las areas con mayor potencial de mejora.

En el marco de la arquitectura y el urbanismo, este estudio busca contribuir al desarrollo
de un modelo de ciudad compacta y renovable. Los resultados obtenidos serviran como base para
la formulacion de la propuesta de intervencion urbana objeto de este plan, que permita fomentar

la cohesidn social, mejore la habitabilidad y optimice la funcionalidad de los espacios.

Palabras claves: Plan Parcial, Desarrollo urbano, Sostenibilidad, Corferias, Puente
Aranda, Américas, Bogota (si el estudio se centra en esta ciudad). Colombia (si el estudio tiene un
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alcance nacional), Renovacion, Arquitectura, Urbanismo, Investigacién, Analisis urbano,

Planificacion urbana.
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ABSTRACT

Partial Intermodal and Sustainable Urban Renewal Plan Americas - RUA

The purpose of this study is to carry out a comprehensive analysis of the localities of
Teusaquillo, Puente Aranda with emphasis on Las Américas Avenue, in order to develop a Partial
Plan that promotes the development of a renewed, multifunctional and sustainable urban
environment. This process is based on the implementation of the regulations of the Strategic
Action of the Industrial Zone of Bogota (ZIBO), which establishes the connection of
environmental axes that extend from the National University, creating a green network that
connects with the Fucha River. This environmental approach seeks to strengthen the green
infrastructure of the area.

The strategic plan contemplates the implementation of methods that favor the
development of the sector, such as the growth of housing in superblocks and the integration of
urban facilities that favor the development of the localities, particularly those that face a high
mobility of floating population. This aims to revitalize the activities of the area and transform it
into a renewable and sustainable place, both in technological, environmental and quality of life
terms for the inhabitants.

The methodology used combines documentary research with quantitative data analysis,
which has allowed a detailed characterization of the localities. Aspects such as mobility,
population density, quality of public space and land use have been addressed. Thanks to this
characterization, both the strengths and weaknesses of the territory have been identified, as well
as the areas with the greatest potential for improvement.

Within the framework of architecture and urban planning, this study seeks to contribute to
the development of a compact and renewable city model. The results obtained will serve as a
basis for the formulation of the urban intervention proposal that is the object of this plan, which
will allow for the promotion of social cohesion, improve habitability and optimize the

functionality of spaces.

Keywords: Partial plan, Urban development, Sustainability, Corferias, Puente
Aranda, Américas, Bogota (if the study focuses on this city). Colombia (if the study has a

national scope), Renovation, Architecture, Urbanism, Research, Urban analysis, Urban planning.
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INTRODUCCION

Las ciudades contemporaneas enfrentan desafios crecientes relacionados con la
movilidad, la sostenibilidad y la calidad de vida de sus habitantes. En este contexto, el presente
estudio se enfoca en un area estratégica de Bogota, delimitada por un poligono con epicentro en
las unidades de planeamiento local de Teusaquillo, Puente Aranda y avenida las Américas.

A través de un analisis cualitativo y cuantitativo, el estudio busca comprender las
dindmicas urbanas actuales de este sector, identificando tanto las oportunidades como los
desafios que enfrenta. Se prestara especial atencion a aspectos clave como la movilidad, las
tecnologias y la sostenibilidad aplicadas a la renovacion urbana, asi como la infraestructura y las
condiciones socioecondmicas del area.

El objetivo es generar conocimiento sobre el territorio y, a partir de los resultados
obtenidos, formular un Plan Parcial enfocado en el urbanismo regenerativo que propicie la

sostenibilidad aportando al desarrollo urbano de la ciudad.
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CONTEXTO AREA MACRO

El &rea macro de estudio denominada Sector Corferias, limita al costado occidental con la
Avenida Carrera 50, al costado oriental con la Avenida Carrera 27, al sur por la Calle 12 y hacia
el norte con la Universidad Nacional, esta ubicacion con la intencion de abarcar territorio
préximo a las vias principales como lo son la Avenida Américas, la Avenida Calle 26, la Avenida
Carrera 30 y la Avenida Ferrocarril del Occidente y de esa forma tener una mejor percepcion del
area de estudio. Este sector presenta una localizacion estratégica que la convierte en un foco de
atencion para el desarrollo urbano de Bogoté. Al encontrarse en el cruce de las localidades de
Puente Aranda y Teusaquillo, este sector ofrece un alto potencial para la implementacion de

proyectos de renovacion urbana que permitan mejorar la calidad de vida de sus habitantes.

A través de un andlisis detallado del territorio, se identificaran las caracteristicas y
dinamicas actuales del sector, con el objetivo de proponer un instrumento de planeacion urbana
que potencie el territorio en pro del desarrollo urbano sostenible. De lo anterior, nos planteamos

la pregunta de investigacion.

Figura 1

Plano ubicacion Area Macro Sector Corferias

Legend

D Poligono Area Estudio

Fuente: Elaboracion de autores.
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PREGUNTA DE INVESTIGACION:

¢ Qué estrategias de planificacion urbana pueden implementarse para generar territorios
habitables més equitativos y resilientes, priorizando la cohesidn social, la accesibilidad universal,

la movilidad sostenible y la proteccion del medio ambiente?
OBJETIVO GENERAL

Llevar a cabo un diagnostico integral de las Unidades de Planeamiento local (UPL) de
Teusaquillo y Puente Aranda. Mediante un enfoque de analisis mixto, que integra variables
fisicas, sociales y econdémicas, se pretende identificar patrones de movilidad, densidad
poblacional, caracteristicas del espacio publico, usos del suelo y condiciones ambientales. A
partir de los hallazgos, se desarrollara un Plan Parcial como estrategia de planificacion urbana

orientada a fomentar la sostenibilidad y la resiliencia.

DETERMINANTES DEL AREA DE INFLUENCIA (NORMATIVA)

1. Resolucién 2000 de 12 de septiembre 2023 "Por la cual se adoptan las directrices
para la definicion de lo publico para la formulacion de las Actuaciones Estratégicas Pieza
Reencuentro, ZIBO y Chapinero Verde e Inteligente las cuales conforman el Anillo de la

Innovacion y el Conocimiento...”

En el marco de dicha Resolucién, ZIBO se concibe como una actuacion estratégica que
promueve el desarrollo de lo publico, entendido como la generacidn de bienes y servicios
comunes que mejoren la calidad de vida de los habitantes. La actuacién Estratégica Pieza ZIBO,
es una de las tres Actuaciones Estratégicas definidas en el Plan de Ordenamiento Territorial
(POT) de la ciudad, junto con Pieza Reencuentro y Chapinero Verde e Inteligente. Estas
intervenciones conforman el Anillo de la Innovacién y el Conocimiento, un eje estratégico que
busca transformar zonas industriales obsoletas en polos de desarrollo urbano, econémico y social.
ZIBO, en particular, tiene como objetivo principal la revitalizacion de un area industrial a través
de la implementacion de un plan de desarrollo integral que promueve la sostenibilidad, la

inclusion social y la innovacién.
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Figura 2

Actuacion estratégica ZIBO - componente Reverdecer

Fuente: Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota .

Figura 3
Anillo de la innovacion Area Corferias (Tecnoldgico-Distrito Creativo)

Acotaciones

........

I Distrito Tecnologico de Innovacion

o s
——

Fuente: Elaboracion de autores.
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2. Decreto 336 del 08 de marzo de 2023 "Por medio del cual se adopta el Plan Parcial
de Renovacion Urbana “Corferias + EAAB-ESP”, ubicado en las localidades de Puente Aranda y

Teusaquillo y se dictan otras disposiciones”

Este decreto es un instrumento urbanistico cuyo principal objetivo es regular y guiar la
renovacion urbana de un area estratégica que comprende las localidades de Puente Aranda y
Teusaquillo, especificamente en los terrenos de Corferias y la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota (EAAB-ESP).

Este instrumento de planeacion proporciona los fundamentos para un desarrollo urbano
mas sostenible y funcional en la zona, promoviendo la construccion de equipamientos
dotacionales y comerciales de gran escala. A través de este plan, se busca optimizar el uso del
suelo, mejorar la movilidad y el acceso a servicios publicos y generar espacios publicos de
calidad para la ciudadania.

Es importante destacar que el Decreto 336 de 2023 no solo establece las directrices
generales para la renovacion urbana, sino que también define los criterios ambientales y
sostenibles que deben cumplir los proyectos a desarrollarse en el area. De esta manera, se
garantiza que la transformacién urbana sea respetuosa con el entorno y contribuya a mejorar la

calidad de vida de los habitantes de Bogota.

3. Decreto 441 Del 10 de octubre de 2016 "Por medio del cual se adopta el Plan
Parcial de renovacion urbana "Triangulo Bavaria™ ubicado en la localidad de Puente Aranda y
se dictan otras disposiciones”, posteriormente modificado por medio del Decreto 348 del 22 de
agosto de 2022.

Es un instrumento urbanistico de gran relevancia para la ciudad de Bogota,
especificamente para la localidad de Puente Aranda. A través de este decreto, se adopta el Plan
Parcial de Renovacion Urbana denominado "Triangulo Bavaria®, el cual establece las directrices
para transformar un sector de la ciudad con el fin de mejorar su calidad de vida y competitividad.

Este Plan Parcial tiene como objetivo principal revitalizar el area conocida como
"Tridngulo Bavaria", promoviendo el desarrollo de usos mixtos del suelo, como residencial,
comercial y de servicios. Ademas, busca mejorar la infraestructura vial, los espacios publicos y la

dotacidn de servicios basicos, generando un entorno urbano mas atractivo y funcional.
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Es importante destacar que el Decreto 441 de 2016 no solo se enfoca en el aspecto
constructivo, sino que también contempla la dimension social y ambiental del proyecto. Se
establecen mecanismos para garantizar la participacion ciudadana en el proceso de
transformacion, asi como medidas para mitigar los impactos ambientales negativos y promover la

sostenibilidad.

Figura 4
Planes parciales Zona Corferias e Industrial

Acotaciones

N i ...t Poligono Area Estudio
A Planes Parciales

o 175 380 " - = )

- — — 11 >

Fuente: Elaboracion de autores.

4. Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021 “por el cual se adopta la revision general
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota”. Subcapitulo 2, Tratamientos Urbanisticos.

Adicionalmente, Anexo 05 Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos.

Este Decreto es un instrumento de planificacién urbana que establece un nuevo marco
normativo para el desarrollo de la ciudad. Este decreto busca construir una ciudad més sostenible,
equitativa y resiliente a través de diferentes tratamientos urbanisticos. Estos tratamientos se
enfocan en la consolidacion urbana, promoviendo la densificacidn en areas estratégicas para

optimizar el uso del suelo y reducir la expansion urbana; la renovacion urbana, el mejoramiento
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integral de barrios aportando a las condiciones de vida de sus habitantes; el desarrollo urbano
sostenible, impulsando nuevos proyectos que sean ambientalmente responsables y socialmente
inclusivos; y la conservacion del patrimonio, protegiendo el patrimonio cultural y natural de la
ciudad.

Por otra parte, el Manual de Normas Comunes de los Tratamientos Urbanisticos es una
guia esencial para la planificacion y ejecucion de proyectos urbanos en Bogota. Establece
criterios y estandares para garantizar la sostenibilidad, equidad y resiliencia de la ciudad,
abarcando temas como gestion del suelo, movilidad, vivienda, patrimonio y participacion

ciudadana.

Figura 5
Plano Tratamientos Urbanisticos Area Macro.

Acotaciones

o i......1 Poligono Area Estudio

'\\ & Tratamiento urbanistico
\‘\ 0’ Conservacién
\ ‘,."‘ N I consolidacion
“-.( ',-"' Mejoramiento Integral
- = = - eter ‘. A Renovacion

Fuente: Elaboracion de autores.
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5. Objetivos de desarrollo sostenible (ODS): Alineado con los 17 Objetivos de
Desarrollo Sostenible, este proyecto prioriza la implementacion de 9 de ellos, los cuales buscan
mejorar significativamente la habitabilidad y la calidad de vida de la comunidad. Mediante un

enfoque integral, se trabajara en los siguientes objetivos claves:

1. Educacion de calidad: Garantizar una educacion inclusiva, equitativa y de calidad,
promoviendo oportunidades de aprendizaje permanente para todos.

2. Agua y saneamiento: Asegurar la disponibilidad y gestion sostenible del agua y
saneamiento para toda la poblacion.

3. Energia sostenible: Garantizar el acceso a energia asequible, confiable, sostenible
y moderna para todos.

4. Crecimiento econdmico: Promover un crecimiento econoémico sostenido, inclusivo
y sostenible, con empleo pleno, productivo y trabajo decente para todos.

5. Infraestructura e innovacion: Construir infraestructuras resilientes, fomentar la

industrializacion inclusiva y sostenible, e impulsar la innovacion.

6. Reduccion de desigualdades: Reducir las desigualdades dentro y entre los
territorios.
7. Ciudades sostenibles: Lograr que las ciudades y los asentamientos humanos sean

inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles.

8. Accidn climatica: Adoptar medidas urgentes para combatir el cambio climéatico y

sus efectos.

9. Proteccion de ecosistemas: Proteger, restaurar y promover el uso sostenible de los
ecosistemas terrestres, gestionando los bosques de manera sostenible, luchando contra la

desertificacion, deteniendo la degradacion del suelo y conservando la biodiversidad.

Esta orientacion busca alinear las estrategias territoriales con los compromisos

internacionales en sostenibilidad, contribuyendo a un desarrollo equilibrado y resiliente.



PLAN PARCIAL — RUA 19

DIAGNOSTICO DE LAS CUATRO VARIABLES PRINCIPALES

El presente analisis del Plan Parcial RUA, se centra en cuatro variables clave que inciden
directamente en la calidad de vida de los habitantes del sector teniendo en cuenta la habitabilidad,

movilidad y desarrollo urbano desde el espacio publico y sus edificaciones.

Con el fin de abordar estas dimensiones, se ha delimitado un area de estudio de 28.47
hectareas, identificada en el presente estudio como 'Sector Corferias y Puente Aranda’, que
comprende el poligono de influencia del plan. Este sector se encuentra delimitado por
importantes vias de comunicacién, lo que lo convierte en un nodo estratégico para la ciudad. A

continuacion, se detallan los resultados del analisis para cada una de las variables identificadas:

1. Usos del Suelo:

El andlisis del uso del suelo en el area de estudio revela una distribucién heterogénea. La
zona nororiental, comprendida principalmente por las Unidades de Planeamiento Local (UPL) de
Teusaquillo, presenta un marcado predominio del uso residencial. En contraste, la zona
suroccidental, especialmente en la UPL de Puente Aranda colindante con la Avenida Américas,
se caracteriza por una concentracion significativa de usos de oficinas y consultorios, asi como de
actividades industriales, coherentes con la vocacion histérica del sector. Los usos de salud y
educacion, aungue presentes, se encuentran de forma escasa, identificandose como una

oportunidad para fortalecer la oferta de servicios en el area.

De lo anterior, se hace necesario generar una transformacion del uso del suelo orientado
hacia una mayor mixtura de usos, con el objetivo de generar una dinamica urbana mas integrada
y cohesionada. La fragmentacion actual del territorio, tanto en términos de acceso a servicios
como de movilidad, dificulta el desarrollo de una comunidad més conectada. Adicionalmente, la
implementacion de una mixtura de usos permitira fortalecer los vinculos entre los diferentes
sectores del territorio, teniendo en cuenta la ubicacion estratégica como centro de la ciudad

mejorando la calidad de vida de la poblacion.

Es fundamental considerar que la transformacion del uso del suelo debe realizarse de
manera integral, considerando no solo la compatibilidad de los diferentes usos, sino también su

relacion con otras variables urbanas como la infraestructura, la movilidad y el espacio publico, a
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través de una planificacion urbana estratégica, que busque optimizar la distribucién de las

actividades y potenciar el desarrollo de un entorno urbano mas equilibrado y sustentable.

Figura 6

Analisis de Usos del Sector Corferias - programa ArcGIS
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Fuente: Elaboracion propia.

Figura 7

Gréfica de Andlisis de los Usos del Suelo (M2)

ANALISIS USOS DEL SUELO
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2. Estructura ecoldgica

El analisis comparativo de la dotacion de espacios publicos a lo largo de la Avenida
Américas evidencia una marcada disparidad territorial. El sector norte presenta una densidad de
areas verdes y parques superior al sector sur, lo que sugiere una distribucién inequitativa de estos
recursos. A pesar de la presencia de importantes referentes ambientales como la Universidad
Nacional y el conjunto residencial Antonio Narifio en el sector sur, la fragmentacion espacial y la
carencia de conectividad entre estos espacios limita su potencial como eje estructurante del

sistema de espacios publicos.

Figura 8

EEP- Estructura ecoldgica
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Fuente: Elaboracion propia.

3. Poblacion

El analisis demografico de la localidad evidencia una marcada dindmica poblacional,
caracterizada por una alta movilidad, debido a la concentracion de actividades economicas en el
area de Corferias. Esta poblacion flotante, atraida principalmente por oportunidades laborales en
el sector terciario, coexiste con una poblacién residente estable de 34,833 habitantes. Ante este

escenario, se propone un modelo de ciudad compacta en la localidad que promueva la integracion
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de usos del suelo, la vivienda asequible y diversa, y la movilidad sostenible. Esto permitira

optimizar el uso del suelo, fomentar la cohesion social y reducir la huella ambiental.

Figura 9
Poblacién - diagrama de barras
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Fuente: Elaboracion propia.
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El anélisis a nivel de hogar revela una baja densidad poblacional en el sector en relacién

con la extension territorial disponible. En la Figura. 13 evidencia una clara concentracién de

hogares en viviendas multifamiliares (representadas en azul oscuro), mientras que las viviendas

unifamiliares (azul claro) presentan una menor densidad. Estos resultados sugieren un patron de
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ocupacion caracterizado por una poblacion flotante y una alta concentracién en edificaciones de

tipo residencial colectivo.

Figura 10

Hogares — Diagrama de barras

- ..‘\\
"""" ..'-
."’a \\\ T
p <2\ ~
'z" ” ‘ N’
y- H
4 v
y -
&%
' ACGR
b H
"“‘\,‘ & Acotaciones
X4 \ ‘ '3’ | £777"" Poligono Area Estudio
L ¥ | TP16_HOG
A ’ 0-30
'\\. ',-' 30-90
NG ; B N B 0- 180
\\\ A | W 180-400
e RO bl ! | I 400- 1000
e o
20000
15000
10000
5000
0 S e
Hogares Vivienda Deficid V.

Fuente: Elaboracion propia.

El analisis demografico, corroborado por los datos del diagrama, revela un perfil
socioecondémico predominantemente joven y con un alto nivel educativo. La concentracion de
actividades industriales en el sector ha atraido a una poblacion flotante, principalmente

compuesta por estudiantes universitarios de pregrado y profesionales jovenes que cursan
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posgrados o especializaciones relacionadas con las industrias presentes en la zona. Esta dindmica
se ve reflejada en la demanda de vivienda en alquiler, especialmente en el segmento medio-alto,

debido a los costos asociados a la vida en un entorno urbano con alta demanda de servicios."

Figura 11

Educacion - Diagrama de barras
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Fuente: Elaboracion propia.

4. Movilidad

El andlisis de la infraestructura vial en el area de estudio revela una red vial robusta

genera una jerarquia de vias que garantiza una alta conectividad tanto a nivel local como
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regional. La presencia de dos vias principales de caracter metropolitano (Avenida 26 y NQS), una
via regional (Ferrocarril del Occidente) y multiples vias urbanas, entre las que destacan la
Avenida Américas, la Calle 24 y la Calle 19, configura un sistema vial que facilita la movilidad
dentro y fuera del poligono.

En la red vial del &rea de estudio, caracterizada por la presencia de vias de alta capacidad,
una conexion con el sistema ferroviario y multiples vias urbanas garantiza una alta conectividad y
facilita la movilidad de los habitantes. Esta caracteristica, combinada con la presencia de espacios
verdes y la promocion de la movilidad sostenible, posiciona al area como un lugar atractivo para

vivir y trabajar.

Figura 12
Sistema de Movilidad (Calles — Via Férrea)
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Fuente: Elaboracion propia.

El anélisis de la conectividad del Sistema Integrado de Transporte Publico (SITP) en el
area de estudio, con particular enfoque en la accesibilidad a Corferias desde la zona norte,
evidencia una alta eficiencia en la red de transporte. Esta deficiencia se manifiesta en una
capilaridad que permite una conexion fluida y directa entre distintos puntos viales tanto dentro

como fuera del poligono delimitado.
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Figura 13

Analisis Isocronas SITP 3y 5 minutos

Fuente: Elaboracion propia.
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El analisis de isdcronas realizado en el area de estudio revela una alta densidad de

estaciones del sistema Transmilenio a lo largo de las principales arterias viales: Calle 26, Calle 13

y NQS. Esta configuracion estratégica genera un poligono de influencia que optimiza la

conectividad interna y externa del sector.

La presencia de estaciones de Transmilenio en estos corredores garantiza una cobertura

eficiente del territorio, permitiendo a los usuarios alcanzar cualquier punto dentro del poligono en

un rango de tiempo de 5 a 10 minutos. Esta accesibilidad se ve potenciada por la alta frecuencia

de los servicios y la capacidad del sistema para movilizar grandes volumenes de pasajeros.
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Figura 14

Analisis Isocronas Transmilenio 5y 10 minutos
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Fortalezas:
° El sector de Corferias se distingue por su infraestructura cultural, comercial y de

esparcimiento, lo que atrae un flujo constante de personas y dinamiza la economia local,
fomentando la interculturalidad.

° Presencia de edificios y espacios historicos, que proporcionan relevancia al sector
como elementos identitarios de gran relevancia.

° La oferta diversificada de servicios en él territorio puede ser un catalizador para
conectar barrios aledafios, disminuyendo desigualdades y promoviendo la cohesion social.
° La ubicacion estratégica y la red vial existente favorecen la conectividad y la
accesibilidad a otras areas de la ciudad.

° Presencia de empresas y actividades economicas diversas.



PLAN PARCIAL - RUA 28

Oportunidades:

° La demanda de vivienda ofrece una oportunidad de revitalizar areas urbanas
degradadas, promoviendo un desarrollo urbano mas sostenible.

° Creacion de una red de espacios publicos que conecte la trama urbana con la
Estructura Ecoldgica Principal, promoviendo la permeabilidad del suelo, la movilidad
sostenible y fomentando la interaccién social.

° Implementacion de movilidad sostenible y multimodal, integrada por una red de
transporte publico eficiente, infraestructura ciclista segura y medidas para reducir el uso
del vehiculo privado.

° La articulacion de las actividades comerciales, de servicios y culturales que genere

nuevas oportunidades de empleo y dinamice la economia local.
Debilidades:

° Brechas significativas en la provision de servicios y la disponibilidad de espacios
verdes de calidad en los barrios ubicados mayormente al sur de la Avenida Américas.

° Problematica ambiental caracterizada por la generacion de residuos solidos,
contaminacion atmosférica y ruido excesivo.

° Las zonas al sur de la Av. Américas evidencian una brecha significativa en el
acceso a vivienda adecuada y espacios publicos de calidad

° Fragmentacion socioeconomica.

° Problemas de movilidad en horas pico (Sistema de movilidad de vehiculos

particulares).

Amenazas:

° La carencia de espacios publicos principalmente en el sector sur de la Avenida
Américas, sumado a la problematica general del territorio objeto de estudio, caracterizada
por la desconexion con la Estructura Ecoldgica Principal.

° Pérdida de identidad y de pertenencia, por la falta de apropiacion de territorio.

° Percepcion de inseguridad entre los habitantes de zonas con predominancia de

usos industriales y comerciales, debido a la ausencia de personas y la falta de iluminacion.
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° Déficit de infraestructura vial para modos de transporte no motorizados, ademas

de la congestion vehicular.
° Territorio fragmentado por barreras urbanas, que no facilita la proximidad y el

acceso a toda la poblacién del sector.

METODOLOGIA

El enfoque metodolégico combina el analisis cuantitativo con el estudio cualitativo de las
dindmicas urbanas, estableciendo una base sélida para desarrollar un modelo de ciudad compacta
y regenerativa. Este modelo facilita la formulacion de estrategias de planificacion territorial en

coherencia con los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS).

Figura 15
Analisis metodologia

PSICOSOCIAL ECONOMICO AMBIENTAL

Fuente: Elaboracion de autores

MODELOS DE CIUDAD

Al profundizar en este analisis comparativo y participativo, se podra definir un modelo de
ciudad hibrido que maximice las ventajas de la ciudad compacta y biofilica, y que sea capaz de

responder a las necesidades y aspiraciones de los habitantes del sector de Corferias.
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Figura 16

Imagen de presentacion del libro Recomendaciones Generales de la Estructura Urbana

Fuente: Viviana Sandoval de la Ciudad de Guatemala publicado el 11 de abril de 2014.

1. Modelo de Ciudad Compacta

Este tipo de modelo de ciudad promueve una alta densidad de poblacion, se caracteriza
por la reutilizacion de areas urbanas y la transformacidn del territorio a través de un uso mixto de
suelo. Esta caracteristica la hace méas especial para el caso de Corferias que es un sector con un
gran potencial de renovacion urbana.

Este tipo de ciudad genera menos consumo del uso del suelo, incrementa las zonas verdes

y minimiza el costo de redes y servicios.
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Figura 17

Imagen "Ciudad Compacta y otras aproximaciones contemporaneas"
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Fuente: Elaboracion de autores. Arg. mg. Sergio A. Ballen Zamora - Universidad de los
Andes publicado 30 de octubre del 2016

2. Modelo de Ciudad Regenerativa

La ciudad regenerativa propone un modelo que trasciende las soluciones tradicionales de
sostenibilidad, priorizando la restauracion activa de los sistemas naturales y sociales en el entorno
urbano. Este enfoque no sélo busca integrar la naturaleza en el tejido urbano, sino también
regenerar los recursos y promover un equilibrio dindmico que eleva la calidad de vida de sus

habitantes, al tiempo que asegura la resiliencia y la adaptabilidad del territorio.

En este marco, el modelo aborda la regeneracion ambiental, orientado a la restauracion de
ecosistemas urbanos, la mejora de la calidad del aire y del agua, y el incremento de la
biodiversidad. Asimismo, incorpora la resiliencia urbana mediante el fortalecimiento de la
capacidad de adaptacion y recuperacion frente a los efectos del cambio climatico y eventos
extremos. Finalmente, fomentar la economia circular, impulsando sistemas que minimicen los
residuos, optimicen el uso de recursos y prioricen la reutilizacion de materiales, consolidando una

vision integrada y sostenible para el desarrollo urbano.
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Figura 18

pagina virtual "Energia Limpia XXI"
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REFERENTES

A continuacion, observaremos los ejemplos de modelos de ciudad donde se evidencia la
evolucidn que lleg6 a generar este tipo de ciudades en Barcelona y asi poder adquirir mas

informacidn sobre cdmo podria ser la implementacion de los mismos en el area de Corferias.

1. Barcelona: convirtiendo peatones en ciudadanos

Barcelona es, sin duda, un referente mundial en cuanto a la implementacion de modelos
de ciudad compacta. Su enfoque en la mezcla de usos, la identificacion controlada y la prioridad
al transporte publico y los espacios publicos la convierten en un caso de estudio ideal para aplicar
estos conceptos en el area de estudio.
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Figura 19

Pagina WEB (Barcelona Metropolis — Capital en transformacion)
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Fuente: Maria Corte, barcelona.cat/bcnmetropolis/2007-2

2. Parque Lineal de la Sagrera Barcelona

El parque de la Sagrera — Sant Andreu, por su dimension y localizacion, se considera el
futuro en la estructura articulada para sus habitantes, una propuesta paisajistica que impulsaréa la

transformacion urbana a escala de los barrios, de la ciudad y del &rea metropolitana.

Una de las prioridades del nuevo parque sera resolver esta fractura urbana y posibilitar
una conectividad de flujos y recorridos transversales, potenciando el reconocimiento de los

barrios afectados y la reformulacion de una conexién urbana entre el norte y el sur.

La propuesta se apoya en los siguientes conceptos: red, malla, itinerario, todos ellos
adaptados a la topografia generando una cobertura de vias, conectadas a la nueva estacion de La

Sagrera, la cual brinda servicios de cercanias, alta velocidad y transporte metropolitano.
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Figura 20

Pagina virtual (Office of Architecture in Barcelona)
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CONTEXTO PLAN PARCIAL RUA

El sector se encuentra en una ubicacion estratégica en el centro del Area Macro de 640
hectareas, en la interseccion de las UPL de Teusaquillo y Puente Aranda, delimitado por la
Avenida Calle 24 al nororiente, la Carrera 40 al occidente, la Calle 20 al sur, la Transversal. 39
Bis A al suroriente y la Carrera 36 al oriente. Este emplazamiento estratégico facilita la
conectividad y el acceso en términos de movilidad, mientras que su entorno integra atributos

culturales, comerciales y sociales que potencian su dinamismo y atractivo urbano.

Figura 21
Localizacion (Ciudad, Unidades de Planeamiento Local y area Plan Parcial)

Fuente: Elaboracion de autores.

OBJETIVO PRINCIPAL

Transformar el sector en un modelo de desarrollo urbano sostenible y resiliente, creando
un espacio publico de calidad que conecte con la estructura ecologica principal, mejorando la
accesibilidad a servicios y fomentando la movilidad sostenible a través de la implementacion de

tecnologias innovadoras y la densificacion equilibrada del suelo urbano.
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Obijetivos especificos:

° Optimizar la gestion del suelo mediante estrategias que aumentan la permeabilidad
y la conectividad ecoldgica, como la creacion de corredores ecoldgicos y expansién de
areas verdes, contribuyendo a la restauracion de la biodiversidad y la mejora ambiental.

° Consolidar una red de espacios publicos permeables que conecten funcionalmente
los sectores del area de intervencion, implementando un sistema de transporte intermodal
sostenible para mejorar la movilidad, reducir la congestion y optimizar el uso del espacio
publico.

° Fomentar la eficiencia energética y la sostenibilidad a través de tecnologias
innovadoras en edificaciones e infraestructura, mientras se promueven programas de
inclusién social y la creacion de espacios accesibles para mejorar la cohesion y calidad de

vida.
ANALISIS URBANO Y REGENERATIVO AREA PLAN PARCIAL

El presente estudio se centra en un analisis urbano-ambiental del sector objeto de estudio,
a traves de un enfoque multidisciplinario, que busca evaluar las interacciones entre el entorno
construido y el natural, considerando factores clave como la asolacion, la rosa de los vientos y la

conexion a la estructura ecoldgica principal.

Se busca evaluar como estos elementos interactan y moldean el entorno urbano,
impactando en la calidad de vida de los habitantes y en el desarrollo sostenible de la zona.

La asoleacion seré analizada para determinar la incidencia solar, esta informacion es
fundamental para evaluar el confort térmico en espacios publicos y privados, asi como para

proponer estrategias de disefio urbano que optimicen el aprovechamiento de la energia solar.

Por su parte, el estudio de la rosa de los vientos permitira caracterizar los patrones de
circulacién del aire en el sector, identificando las direcciones predominantes del viento, lo que

permitird entender el confort térmico en espacios abiertos.

Finalmente, se evaluara la conexion a la estructura ecologica principal del territorio,
identificando los elementos naturales presentes (cuerpos de agua, vegetacion, areas verdes) y su

grado de conservacion. Lo que permitird comprender como el sector se integra con estas zonas de
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importante potencial y proponer estrategias para fortalecer los corredores ecoldgicos y mejorar la
calidad ambiental.

Este andlisis urbanistico integral busca generar un diagnostico preciso de la situacion
actual y sentar las bases para la formulacion de propuestas de intervencion que promuevan un

desarrollo urbano mas sostenible y resiliente en la zona de Corferias.

Figura 22

Imagen informativa técnica - Analisis

Fuente: Elaboracion propia.

1. Andlisis de Asolacién:

El analisis planimétrico del area de estudio, mediante la carta solar, revelo que la
trayectoria solar en la ciudad es predominantemente de noreste a suroeste. Sin embargo, se
determind que la incidencia solar mas directa se produce a una inclinacion de 13° respecto a la
linea del Ecuador. En consecuencia, las edificaciones orientadas en dicha direccion presentan un
mayor potencial para la captacion de energia solar. Esta condicion favorece la iluminacion
natural de los espacios exteriores e interiores y permite reducir la demanda de sistemas de

climatizacion artificial, contribuyendo al confort térmico y luminico.
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Figura 23

Esquema de asoleacion

Fuente: Elaboracion propia.

2. Analisis de la rosa de los vientos:

El andlisis de la rosa de los vientos en el sector de Corferias revel6 que los vientos
dominantes provienen del sureste. La Avenida las Américas, debido a su orientacion, amplitud y
baja densidad edificatoria, se encuentra expuesta de manera directa a estos flujos de aire. Esta
condicidn genera una corriente de aire frio persistente que incide negativamente en el confort
térmico y la habitabilidad de los espacios publicos ubicados en esta via, especialmente en las
areas verdes. Sin embargo, esta caracteristica representa un potencial para la implementacion de

estrategias de ventilacion natural pasiva en futuras intervenciones urbanisticas.
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Figura 24

Esquema de vientos

Fuente: Elaboracion propia.

3. Analisis de la estructura ecoldgica principal

La Estructura Ecologica Principal (EEP) de Bogota, compuesta por una red de espacios
naturales y corredores ecologicos, es fundamental para garantizar la sostenibilidad ambiental de
la ciudad. Sin embargo, el area de estudio presenta una evidente desconexion con esta estructura,
caracterizada por la escasez de espacios publicos, zonas verdes, cuerpos de agua y corredores
ecologicos. Esta situacion limita la provision de servicios ecosistémicos y reduce la calidad de
vida de los habitantes. Por lo anterior, se hace necesario implementar estrategias de planificacion
que permitan integrar el &rea de estudio a la EEP, mediante la creacion de una red de corredores
verdes lineales que conectan los espacios naturales existentes, fomentando la generacién de un

tejido urbano verde y la implementacion de espacios publicos de calidad.

Se puede notar como esta dividida la arborizacion de la localidad el cual se presenta en la

siguiente imagen.
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Figura 25

Arborizacion y zonas verdes existentes

Fuente: Elaboracién propia

ANALISIS AREA PLAN PARCIAL RUA

Ubicado en las proximidades de Corferias, en la interseccion de las UPL de Teusaquillo y
Puente Aranda, con un area de 28 hectareas. Este sector se caracteriza por su ubicacién
estratégica, reforzada por una red vial clave para la movilidad. Ademas, su entorno combina
atributos culturales, comerciales y sociales que potencian su dinamismo y atractivo. A traves de
un analisis detallado del territorio, se identificaran las caracteristicas y dindmicas actuales del
sector, con el objetivo de proponer un instrumento de planeacion urbana que maximice su
potencial de desarrollo, fomentando la creacion de espacios publicos de calidad, la revitalizacion
del tejido urbano existente y la promocion de usos del suelo mixtos. Este instrumento sera
fundamental para guiar el crecimiento de regeneracion urbana del sector, asegurando una mejor
calidad de vida para sus habitantes y consolidando su posicion como un referente urbano de la

ciudad.
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Figura 26

Localizacién Plan Parcial

Tratamiento: Renovacién Urbana

Intervencion arquitectonica Cohesién
y urbanistica Social

Espacio publico

Fuente: Elaboracion propia

1. Analisis de movilidad actual del sector:

Con el objetivo de analizar los flujos peatonales y la densidad poblacional, se realizaron
observaciones en diferentes horarios. Los resultados indican que el area presenta una baja
densidad debido a sus caracteristicas industriales. A continuacion, se detallan los hallazgos por

franja horaria.
(7:00 a.m. - 8:00 a.m.):

Se observé un flujo peatonal significativo, compuesto mayoritariamente por personas con
perfil laboral. Los desplazamientos se originan en el SITP y en sectores norte, con destino a
lugares de trabajo
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Figura 27
Esquema itinerario de 7:00 am a 10:00 am

ZONAS DE BAJO USO PEATONAL

Fuente: Elaboracion propia.
(10:00 a.m.):

Se registré una disminucion significativa en el flujo peatonal, evidencidndose zonas con

muy poca actividad, a excepcion del &rea cercana al Acueducto.
(2:00 p.m.):

La dinamica del flujo peatonal mostro una clara concentracion en las areas de comida,
especialmente cerca de la Calle 26. La llegada de personas desde la zona industrial enriqueci6 el

uso del espacio publico, y los separadores viales se convirtieron en puntos de encuentro.
(5:00 p.m.):

En comparacion con las horas pico, se registro una disminucién considerable en el

numero de peatones durante el periodo analizado. Los desplazamientos a pie se concentraron en
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los alrededores de las estaciones de Transmilenio sobre la Avenida Calle 26, evidenciando una

fuerte relacion entre el transporte publico y los movimientos peatonales.
Figura 28
Esquema Itinerario de 1:00 pm a 5:00 pm
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AREAS DE MAYOR FLUJO Y AGLOMERACION

G "
o @:
Fuente: Elaboracion propia.

Este sector se encuentra soportado por una red vial de distintas jerarquias: vias urbanas,
como la Avenida de las Américas; metropolitanas, como la Avenida NQS; regionales, como la

Avenida Ferrocarril del Occidente; y zonales, como la Carrera 40 y la Carrera 37.
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Figura 29

Esquema de movilidad zona Plan Parcial RUA

Tren se cercanias

del occidente

SITP y Transmilenio

Vehiculo Publico
y privado

-~ 5, . -
- Av. NQS - AT AREEGES  eaonmmansnssoss Carrera 37 y Av. Ferrocarril

Carrera 40 del Occidente

Fuente: Elaboracion propia.

2. Analisis de Poblacién actual

En el analisis realizado, podemos identificar el estado actual de la poblacion en el sector
donde se implementara el Plan Parcial RUA, como se muestra en la imagen adjunta. Se evidencia
una baja densidad poblacional en la zona, debido a que predomina un entorno industrial con una

mezcla de usos.

Esta situacion presenta una oportunidad clave para transformar el area en una ciudad
regenerativa y compacta. Este enfoque permite incorporar una mayor diversidad de usos del suelo
y el disefio de "supermanzanas™, promoviendo un desarrollo urbano mas sostenible, funcional y
orientado al bienestar de sus habitantes. Ademas, esta estrategia favorecera la integracion de
espacios residenciales, comerciales, recreativos y verdes, optimizando los recursos existentes y

fomentando la revitalizacion del sector.
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Nuestra propuesta se integra de manera coherente con la normativa establecida en la
Z1BO, otorgandole mayor relevancia al estar alineada directamente con las politicas territoriales
vigentes. Ademas, esta propuesta promueve un modelo de ciudad que articula dichas normativas,
consolidando un desarrollo urbano sostenible, ordenado y acorde a las necesidades actuales del

territorio.

Figura 30
Diagndstico Poblacion actual zona Plan Parcial RUA

>
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Fuente: Elaboracion propia
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Figura 31

Diagndstico de porcentajes de Poblacion
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Fuente: Elaboracion propia.

3. Analisis de espacio publico y arbolado actual

A partir de los andlisis previos realizados mediante la base de datos de ArcGISy el
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trabajo de campo (recorridos), se evidencid una serie de problematicas que afectan el desarrollo

integral del &rea en estudio, tales como el déficit de espacio publico, la desconexidn social y

ambiental con la estructura ecoldgica principal, altos niveles de inseguridad, y una limitada oferta

de vivienda adecuada.

Con base en estos hallazgos, se procedié a examinar las directrices del Area Estratégica
(AE) ZIBO, establecidas dentro del Plan de Ordenamiento Territorial (POT). Este marco

normativo permitio realizar un analisis mas profundo del sector, con especial énfasis en
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propuestas relacionadas con la regeneracién ambiental y la mejora de la conectividad de la
estructura ecologica principal, alineadas con los principios de sostenibilidad y desarrollo
territorial. Dicho analisis se documentd en el Documento Técnico de Soporte (DTS), que
constituye un recurso clave para fundamentar las estrategias de planificacion y gestion en la

region.

Figura 32
Diagnostico Arbolado y espacio publico actual

27N : ARBOLADO Y
7\ ESPACIO PUBLICO

Espacio publico Actual
4232 m2

Arborizacion Actual
| 1,638 especies

Fuente: Elaboracion propia.

Con base en estos hallazgos, se procedié a examinar las directrices del Area Estratégica
(AE) ZIBO, establecidas dentro del Plan de Ordenamiento Territorial (POT). Este marco
normativo permitid realizar un analisis mas profundo del sector, con especial énfasis en
propuestas relacionadas con la regeneracion ambiental y la mejora de la conectividad de la
estructura ecoldgica principal, alineadas con los principios de sostenibilidad y desarrollo
territorial. Dicho analisis se documentd en el Documento Técnico de Soporte (DTS), que
constituye un recurso clave para fundamentar las estrategias de planificacion y gestion en la

region.
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Figura 33
Diagrama de porcentaje de espacio publico
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Fuente: Elaboracion propia

4. Analisis actual de los Usos del suelo

El andlisis del uso del suelo en el &rea de estudio revela una marcada dicotomia entre las
UPL Teusaquillo y Puente Aranda. Mientras Teusaquillo presenta un carécter
predominantemente residencial, con potencial para fortalecer espacios comunitarios y mejorar la
calidad de vida de sus habitantes, Puente Aranda se caracteriza por actividades industriales y
comerciales, lo que demanda una mayor atencién en términos de conectividad y accesibilidad.
Ambos sectores enfrentan el desafio comun de una limitada oferta de servicios, lo que resalta la
necesidad de implementar estrategias integrales que promuevan una mejor distribucion de usos

del suelo y una mayor equidad en el acceso a oportunidades.
Lo anterior partiendo del siguiente analisis:

° Desigualdad en la distribucion de usos: Mientras Teusaquillo esta centrada en lo
residencial, Puente Aranda prioriza actividades econémicas, creando un contraste que

afecta la cohesion territorial.
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° Limitacion en el acceso a servicios: Existe una insuficiencia en la cobertura y
accesibilidad de servicios basicos en ambas zonas, lo que representa un obstaculo para la

calidad de vida y el desarrollo sostenible.

° Oportunidades de integracion: Estas diferencias permiten identificar
oportunidades para equilibrar el uso del suelo, fomentar la mixtura de actividades y

garantizar un acceso mas equitativo a los servicios.

° Proyeccion hacia un modelo regenerativo: El area tiene el potencial de
transformarse en un territorio que combine el desarrollo residencial con actividades

econdmicas, creando una ciudad mas compacta, sostenible e integrada.

Figura 34

Diagnostico de usos del suelo

Usos del suelo
_¥poligono Pian Parcial
Vivienda

Oficinas

YO

Fuente: Elaboracion propia.

5. Andlisis Sistema Social, Tecnolégico y Ambiental:

5.1. Sistema Social: Estos espacios son herramientas educativas y sociales que fortalecen la

regeneracion social. Los huertos familiares y comunitarios fomentan habitos alimenticios
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saludables y ofrecen a nifios y jovenes un aprendizaje practico sobre agricultura, sostenibilidad y

el ciclo natural de los alimentos.

A nivel comunitario, los huertos fortalecen el tejido social al reunir a vecinos en torno a
actividades colaborativas como talleres, jornadas de siembra y cuidado compartido. Este proceso

fomenta el sentido de pertenencia, la solidaridad y la conexion entre las personas y su entorno.

Ademas, los huertos urbanos transforman espacios infrautilizados como jardines,
Ilenandolos de color y vitalidad gracias a las plantas, flores y frutos. Estos entornos verdes no
solo embellecen la ciudad, sino que también proporcionan bienestar emocional y refuerzan la

interaccion comunitaria.

La implementacion de huertas urbanas en el Plan Parcial RUA representa un paso crucial
hacia ciudades mas sostenibles y resilientes. Estas iniciativas no solo contribuyen a mitigar el
cambio climético y mejorar la calidad del aire, sino que también fomentan la salud y el bienestar
de los ciudadanos al crear espacios verdes y promover la actividad fisica. Ademas, las huertas
urbanas fortalecen el tejido social al fomentar la interaccion y la participacion ciudadana,
generando un sentido de comunidad y pertenencia. Al integrar areas verdes productivas en el
entorno urbano, se enriquece la vida urbana y se contribuye a la construccion de ciudades mas

justas y equitativas.

Figura 35
Imagen de porcentaje de poblacion y esquema tecnoldgico
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Poblacién Plan
Parcial: 25.418

Fuente: Elaboracion propia

Ademas, estas iniciativas permiten generar conciencia en la comunidad sobre la
importancia de préacticas sostenibles y la recuperacion de tradiciones valiosas como la agricultura
urbana. Este enfoque no solo refuerza los vinculos comunitarios, sino que también aporta a la
seguridad alimentaria local y promueve una relacion mas estrecha con el entorno natural, en linea
con los principios de sostenibilidad del Plan Parcial RUA y los Objetivos de Desarrollo
Sostenible (ODS). Al incorporar estas practicas regenerativas, se busca revitalizar el tejido social,
reconectar a las personas con la tierra y avanzar hacia un modelo de territorio mas resiliente,

autosuficiente y arménico.
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Figura 36

Render de zona de huertas

Fuente: Elaboracion propia

5.2. Sistema Tecnoldgico:

Este sistema funciona mediante la conversion de la energia cinética del viento en energia
eléctrica, gracias al movimiento de las palas de los aerogeneradores. La ubicacion estratégica de
estas instalaciones permitird optimizar la generacion de energia en sintonia con los principios de

sostenibilidad ambiental y tecnoldgica del proyecto.

5.2.1. La energia eolica: A partir del anlisis de los vientos en la localidad, se ha
identificado el potencial para implementar tecnologia de aprovechamiento eélico como fuente
renovable de energia. Este modelo se basa en maximizar la acumulacién de energia generada por
los flujos de viento predominantes y, de manera innovadora, para aprovechar la dindmica de los
trenes que cruzan a alta velocidad por la via férrea del occidente. Este enfoque estratégico sitla
los aerogeneradores en un punto clave, donde las corrientes de aire generadas tanto por el entorno

natural como por el desplazamiento del tren pueden ser aprovechadas eficientemente.

Esta energia es una de las fuentes renovables mas antiguas utilizadas por el ser humano y,
en la actualidad, es reconocida como una de las tecnologias mas maduras y eficientes para la

generacion de energia limpia. Su implementacion no solo contribuira a satisfacer el consumo
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energético dentro del Plan Parcial RUA, sino que también podra beneficiar areas circundantes,
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promoviendo la autosuficiencia energética y reduciendo la dependencia de fuentes no renovables.

Figura 37

Imagenes porcentaje de energia

1.899.696

100%

792.000

30%

Fuente: Elaboracion propia

Aporte de Energia Edlica: Consumo de Energia por hogar 304 KW/mes Cantidad de

hogares Plan Parcial 6.249.

Consumo de energia: 1.899.696 kwh/mes 1 generador de energia edlica recibe 7.920

kwh/mes.

o Se instalaran en total: 100 generadores de energia con un ahorro de 792.000

kwh/mes

Férmula:

1 ventilador x consumo de energia habitantes Cantidad de energia que genera 1

generador al mes

X= Cantidad de ventiladores
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Conclusion: Andlisis de ubicacion lineal férrea esa zona es donde permite recibir mayor

captacion de vientos para recibir mayor capacidad de energia e6lica

Figura 38

Imagenes implementacion energia edlica en el espacio pablico -via férrea

Fuente: Elaboracion propia
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5.2.2. Reutilizacion de agua lluvias:

La incorporacion de sistemas de captacion y reutilizacion no solo protege el medio
ambiente, sino que también convierte al proyecto en un modelo de urbanizacion sostenible y

eficiente en el uso de recursos naturales.

El sistema de recoleccion de aguas lluvias incluye etapas clave como la captacion, filtrado
y almacenamiento. Se almacena en depositos disefiados especificamente para garantizar su
conservacion y posterior uso. Una vez almacenada, el agua puede ser bombeada y distribuida
para diversos usos, como el riego de zonas verdes, la limpieza de espacios publicos, y en ciertos

casos, para aplicaciones domésticas no potables.

Figura 39

Porcentaje de consumo hidrico

Excedente 10% '—1

——Consumo 100% —

Fuente: Elaboracion propia

Ahorro de recoleccion de agua:

Precipitacion actual de Bogota 900 mm.

Area de cubierta del Plan Parcial: 45.301 m2; Precipitacion: 40.770 m3.
Area del eje ecoldgico ambiental: 17.963 m2

Precipitacion: 16.166 m3
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Hogares Plan Parcial: 6.249; Consumo de agua: 42.180 m3 al mes

Arborizacion del Plan Parcial: 14.326 especies, ahorro de precipitacion total en
cubiertas y eje ecoldgico 56.936 m3 al mes. Consumo total de hogares y arborizacién 49.486 m3

al mes.

Conclusién: El indice de precipitacion que se obtiene en nuestro Plan Parcial ayuda a
sustentar los hogares y la arborizacion del eje ecoldgico cediendo 7.450 m3 para distribuir en los

equipamientos y servicios del sector del plan.

La implementacion de este sistema dentro de la urbanizacion no solo contribuye a la
sostenibilidad ambiental al reducir la dependencia del suministro hidrico convencional, también
genera beneficios econdmicos al optimizar el consumo de agua. Ademas, revitaliza los espacios
urbanos al garantizar la disponibilidad de agua para areas verdes, mejorando asi la calidad de
vida de la comunidad y promoviendo un entorno mas resiliente frente a las variaciones

climéticas.

Figura 40

Imagen de esquemas de zonas de recoleccion de aguas lluvias

Fuente: Elaboracion propia

La implementacion de cubiertas verdes en la urbanizacion representa una solucion

innovadora para optimizar la gestion del agua de lluvia. Estos sistemas multifuncionales estan
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equipados con tecnologias que permiten captar, filtrar y almacenar de manera eficiente el agua de
lluvia, reduciendo asi la escorrentia superficial y contribuyendo a la sostenibilidad del recurso

hidrico.

Figura 41

Render de cubiertas verdes

Fuente: Elaboracion propia

5.3. Sistema Ambiental:

Desde el enfoque de los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), se busca orientar el
cumplimiento de los compromisos para alcanzar la sostenibilidad del territorio.

A través del Plan Parcial RUA, se busca impulsar la rehabilitacion integral de la zona
mediante estrategias que fortalezcan el tejido urbano y ambiental. Este plan prioriza la generacién
de espacio publico de calidad con un enfoque articulador, promoviendo la integracion social y
funcional del territorio. Ademas, contempla la creacion y ampliacién de zonas verdes que se
conecten efectivamente con la Estructura Ecoldgica Principal (EEP), fomentando la

sostenibilidad ambiental y la biodiversidad.

La implementacién de sistemas regenerativos innovadores, alineados con los Objetivos de

Desarrollo Sostenible (ODS), garantiza soluciones que promuevan la resiliencia del territorio
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frente a los desafios climaticos, sociales y urbanos. Este enfoque no solo busca satisfacer las
necesidades actuales de la comunidad, sino también construir un entorno sostenible y adaptativo
para el futuro, en consonancia con las directrices de Actuacion Estratégica (AE) ZIBO y el Plan

de Ordenamiento Territorial (POT).

Figura 42
Diagndstico Paisajismo Plan Parcial RUA

e

Espacio publico Total
Plan parcial 292.816 m2 Espacio publico x habitante

1 L
Arborizacién: 14.326 especies egde 11.52m2

Fuente: Elaboracion propia.

Se realiz6 un analisis regenerativo del sector que destaca la necesidad de una arborizacion
estratégica, alineada con la conectividad de la Estructura Ecoldgica Principal. Esto fortalece los
ecosistemas y revitaliza la Avenida de las Américas como eje clave del Plan Parcial RUA.

La propuesta, basada en las directrices de la ZIBO, fomenta la sostenibilidad ambiental y
facilita el transito de especies, conectando corredores ecoldgicos. Ademas, promueve espacios de

encuentro que integran naturaleza y urbanismo, mejorando la calidad de vida del sector.
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La revitalizacion de la Avenida de las Américas no solo busca potenciar su papel vial,

sino convertirla en un corredor verde con areas publicas sostenibles. Esto favorece la integracion

social, la movilidad ecoldgica y el equilibrio entre desarrollo urbano y ambiental.

Este enfoque proporciona beneficios directos para los habitantes y la ciudad en general, al

ofrecer espacios recreativos, mejorar la calidad del aire y promover un estilo de vida saludable.

Asi, se consolida un modelo de desarrollo regenerativo, resiliente y conectado con la naturaleza.

Figura 43
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El andlisis de la arborizacion en las localidades evidencia una notable carencia de

vegetacion, lo que afecta negativamente tanto al entorno urbano como a la calidad de vida de sus

habitantes. En respuesta a esta problematica, el Plan Parcial propone una estrategia integral de

regeneracion del espacio publico, la infraestructura y el eje ecoldgico. Esta estrategia incluye la

implantacion de nuevas especies arboreas nativas locales que no solo revitalizaran el entorno,

sino que también fomentaran la biodiversidad ambiental.

La incorporacion de estas especies garantizara una mejor adaptacion al ecosistema local,

reduciendo costos de mantenimiento y fortaleciendo la conexion ecoldgica entre los habitantes y
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la ciudad. Este enfoque no solo busca recuperar el equilibrio ambiental, sino también crear
espacios mas habitables y sostenibles, promoviendo una relacion armonica entre la
infraestructura urbana y los elementos naturales. De esta manera, se contribuye a la construccion
de un entorno mas verde, saludable y alineado con los principios de sostenibilidad y desarrollo

inclusivo.

IMPLANTACION DEL PLAN PARCIAL RUA

Mediante el presente analisis realizado al territorio, se identificaron las caracteristicas,
potencialidades y problematicas del area de estudio, lo que sirvié de base para desarrollar un
esquema conceptual y, posteriormente, una solucion urbanistica y arquitectonica integral. A
través de un proceso iterativo de disefio y ajuste, se ha optimizado la propuesta, consolidando el

Plan Parcial como una herramienta que responde de manera eficiente a las necesidades del lugar.

Figura 44
Esquema conceptual - analisis primera intencién composicién propuesta

Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 45
Esquema zonificacion usos Plan Parcial

= Area Usos Mixtos _ Equipamientos _ Zonas s Via Accesos
Multimodal Verdes Férrea Soterrado

Fuente: Elaboracion propia.

El plano ilustra cdmo la propuesta se alinea con las directrices de la normativa urbana,
optimizando la distribucion de usos del suelo y creando un sistema de movilidad eficiente
mediante la implementacion de un punto intermodal soterrado. Esta solucion libera espacio a
nivel de rasante, generando nuevos espacios publicos y zonas verdes que fomentan la interaccion
social y mejoran la calidad de vida de los habitantes. La propuesta representa una transformacion
significativa del area, convirtiéndola en un entorno urbano mas sostenible, resiliente y

confortable.
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Figura 46
Planta Arquitectdnica - Propuesta Final
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Area huertas y zona de encuentro
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Zona ubicacion equipamientos - Hotel, Estacion Multimodal y Centro de Formacion

Tecnoldgica y cultural

Via peatonal vehicular restringida - Orientacion Sur a Norte
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I

i A

Zona edificaciones usos mixtos (Vivienda, Comercio, Oficinas e Industria) y Concha

acustica

Fuente: Elaboracion propia.

El Plan Parcial RUA se consolida como una propuesta de planificaciéon urbana
regenerativa que, a través de un disefio compacto y mixto de usos, responde de manera eficiente a
las necesidades del territorio. La propuesta integra edificaciones de altura con usos comerciales,
industriales y de oficinas en las plantas bajas, y viviendas en las superiores, fomentando la
densificacion sostenible. La incorporacién de cubiertas verdes, espacios publicos fluidos y una

clara conexion con la Estructura Ecoldgica Principal garantiza la sostenibilidad ambiental y
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social del proyecto. La generacion de areas de encuentro como huertas comunitarias, una concha
acustica y una plaza central promueve la cohesién social y la calidad de vida de los habitantes.
Este proyecto no solo es una solucién local, sino un modelo de planificacion urbana sostenible

que puede ser replicado en otros sectores de la ciudad.

Figura 47
Cortes propuesta en 3D
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Fuente: Elaboracion propia.

CARGAS Y BENEFICIOS

Para conocer la factibilidad de la propuesta, se llevé a cabo un analisis detallado para la
adquisicién de 10 manzanas con una superficie total de 284,748 m2. En este proceso, se
investigaron los usos actuales de los terrenos, con el objetivo de evaluar las distintas tipologias de
uso (residencial, comercial, oficinas e industrial) y determinar su valor en funcion del estado
actual del mercado. Como resultado de este analisis, se obtuvo un valor neto de
$224,838,488,373 millones de pesos.

Figura 48
Tabla 1
Arwa actusd (m2) 2 do construecién ylo suso (actual)  uso Vr da meecado m2] * uso yio suslo M
Lo Residencal  Comaro  Oficm  Industral Loto Residoncidl  comecio Oficm  Industrial

et ) BT T T I AN 20NR | S
M2 sme | sg0m SAl : T AZ00000 120000000, 2900080 200005 SO0
WY asm | amw m 388 amm 00 2men Seesasm
W AM | NS IR0 28N @a W00 15000009 22000100 120000000 20000000 S00D sz
s [z | Cmsat  sea 2wl amm [ 220000000 120000000 230000000 $2000000: $17.25.008.000
at e | ] Camunamgs s I HOMN0 2M0N QN0 Ssss
[ 13518 D w3 : 120000000 23000080 ! $3089948000
07 T ase 9% 2108 10005 228 220000000 120000000, 230000020 $2.000.000; 47370352000
N9 75148 8 : T ams% 150000 TLA0000000 230000040 $2000000. $30.430/65.385
[051] 7881 i : T 150000000 : T 23000000 52000000, §9550.143768

$100.278.08

Fuente: Elaboracion propia.



PLAN PARCIAL - RUA 68

Como se muestra en la imagen siguiente, se han delimitado las zonas de intervencion,
especificando sus areas correspondientes. A partir de esta informacion, se seleccionan los lugares
adecuados para ubicar cada tipo de uso y equipamiento, con el fin de facilitar la conexion y

garantizar una accesibilidad 6ptima.

Figura 49
Imagen de zonificacion de lotes

B coorccomz [ 5607 m2

n— B 7351 m2

- 8.550.1 m2 - 43.035 m2

- 25.364 m2 D 23.518 m2
- 11.713 m2 . 7.823 m2

Valor: $224.838.488.373,00

Fuente: Elaboracion propia.

La intervencion en el area se propuso teniendo en cuenta la incorporacion de diversas
zonas, tales como espacios comunitarios, areas libres, alamedas y un eje verde que actda como
conector ecoldgico y paisajistico, facilitando la integracion de la regeneracién urbana y
ambiental. También se incluyen andenes, zonas de circulacion, asi como areas duras y blandas,

que permiten una movilidad eficiente y segura, complementadas por zonas de vegetacion.

En este marco, se aplico el Decreto 310 de 1996, especificamente el Articulo 2: La
Nacion y sus entidades descentralizadas podran realizar inversiones dentro del Marco Fiscal de
Mediano Plazo con un 70% en proyectos de sistemas de transporte publico de pasajeros y el 30%
Aportes del territorio. sobre condicionamiento, que establece la posibilidad de ceder terrenos para

la implementacion de equipamientos y estaciones publicas de movilidad. A Continuacion,
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podemos observar en la siguiente imagen la implantacion de las cargas zonificadas por colores
sobre el Plan Parcial con un area de 131.487m2, con un valor de construccién de
$61°.198.645.565 millones de pesos.

Figura 50
Tabla 2

69

; $ 350.000,00 $ 6.287.050,00
19.853,00 $416.589,00|  $8.270.541.417,00
5 $0,00
35.746,00 $201.497,00]  $7.202.711.762,00
3.187,00 $360.000,00]  $ 1.147.320.000,00
25.417,00 $4543800]  § 1.154.897.646,00
- $0,00
- $0,00
- $0,00
- $0,00
15.120,00 $950.000,00| $ 14.364.000.000,00
25.417,00 $580.000,00/ § 14.741.860.000,00
$1.110.239,00 $0,00
3.365,00 $4.252.906,00| § 14.311.028.690,00
3.365,00 $0,00
- $0,00

$ 360.000,00

$95.775,00

$27.104.325,00

Zonas Verdes - Zonas Duras y Blandas Ciclorutas — Andenes
(Parques — Conector ecosistémico) (Alameda — Via Peatonal Vehicular Restringida) Vias peatonales

Fuente: Elaboracion propia.

Beneficios del proyecto:

Considerando las cargas aplicadas al Plan Parcial, se dispone de un area de

aprovechamiento util de 124.414 m2 distribuida en 7 manzanas. Las 3 manzanas restantes estan
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destinadas a equipamientos para la actuacion estratégica de ZIBO, asi como a infraestructura
intermodal, cultural y tecnolégica. En estas areas, se implementaran supermanzanas con una
combinacion de usos, incluyendo vivienda (apartamentos y duplex). La propuesta contempla un
indice de construccion de 4.2 y un indice de ocupacién de 3.7, como se ilustra en la siguiente

imagen.

Figura 51
Tabla 3

Manzana 1 0,00 - - .

Manzana 2 0,00 - - -

Manzana 3 0,00 - - -

Manzana 4 25.364,00: 1,020186091:0,06414518891 0,06287596891
Manzana 5 11.713,22 20,58059184: 476,6773764 23,16149992
Manzana 6 5.607,49 3,57058149: 995,7087714 278,8645979
Manzana 7 7.351,69 3,440841494: 4879,432481 1418,092781
Manzana 8 43.035,98: 2,564598238: 129,7385792 50,58826654
Manzana 9 23.518,45: 0,5296267399:0,06917881797 0,1306180613
Manzana 10 7.823,81: 3,878928553: 0,2079522089 0,05361073453

Manzana 1 0,00
Manzana 2 0,00
Manzana 3 0,00
Manzana 4 25.364,00
Manzana 5 11.713,22
Manzana 6 5.607,49
Manzana 7 7.351,69
Manzana 8 43.035,98
Manzana 9 23.518,45
Manzana 10 7.823,81

Fuente: Elaboracion propia.



PLAN PARCIAL — RUA 71

Figura 52
Render de zonificacién de edificaciones

Fuente: Elaboracion propia.

A continuacion, podemos ver la distribucion de la edificabilidad aplicada sobre el
proyecto con apartamentos de 50 m2, 100 m2, 120 m2 y duplex de 100 m2 con una altura 2.50 m
por apartamento y por ddplex 5.00 m2 de altura donde tenemos una altura total de quince pisos
por cada edificacion en vivienda y cinco pisos distribuidos en servicios, oficinas, industriay 1

hotel de quince pisos como podemos observar en la siguiente tabla.
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Figura 53
Tabla 4

uso Tipologia No. Pisos Tamaiio de la unidad Huella del edificio

VIP

VIS
A E3 v. multifamiliar 55 50 m2 32,271
E4 v. multifamiliar 55 100 m2 87,399
ES v. multifamiliar 55 120 m2 87,399

Duplex

Financieros , 139,991
Personales
Servicios Salud 6,7 200 m2 139,991
Hoteles 15 30 m2 2,002
Empresariales 6,6 250 m2 139,991

Liviana 10 80 m2 388,912

Fuente: Elaboracion propia.

Asi podemos determinar los beneficios que obtenemos al utilizar por medio de viviendas
y mixtura de usos, generando ventas de $626°394.400.320 millones de pesos segun balance

detallado de todos los datos en costos de las areas y presupuesto del proyecto.
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Figura 54
Tabla 5

(Costos Directos Construccién
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{ Balance por uso
$0 $0 50

$ 8.652.510.000]

$9.613.900.000,

$ 49.119.840.000.00

$0 50 50|
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$0] $0] $0)
$ 1.800.000[$ 16.882.914.600.00f $ 10.129.748.760.00

0 o I i —
$2.000.000]$ 18.758.794.000.00 $13.506.331.680.00

sof 50 50|

[==—=—-ngel ____ so
$12.000.0005 112.552.764.004 61.153668.440.0
50 [—gs] _____ sol
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&

&

$1.800.000($ 16.852.914.600.00 500.00
$1.500.000) $373.353.600.000
50, 50 0]

5 23.917.462.350.0 S 15.000.000]'5 140.690.955.004 5 83.007.663 4500
$466.692.000.000] $8.000.000]$ 3.111.260.000.0{ S 1.687.569.400.00
$0; 0f

so $0

SIEH

$0) )

$0] $0)

S rET 5 =
|8 105.240.230.635.0{

Fuente: Elaboracion propia.

Figura 55
Tabla 6

$0

_|$75.167.551.682.10(

0] 0]
Tmmionsns— [secsi e

COSTOS INDIRECTOS DE CONSTRUCCION
UTILIDAD ESPERADA
INGRESOS TOTALES POR VENTAS

Fuente: Elaboracion propia.

$ 75.167.551.682.100
$ 99.831.049.343.250
$ 626.394.400.320.000

Para finalizar, los porcentajes reflejados en la tabla indican una plusvalia del 55%, con

costos de urbanizacion equivalentes al 2% y una utilidad del 153% considerando los costos

directos e indirectos de construccién. Estos resultados demuestran la viabilidad econémica y

financiera del proyecto, asegurando una adecuada distribucion de cargas y beneficios dentro del

marco del Plan Parcial.
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Figura 56
Tabla 7

Valor inicial del suelo

Valor residual del suelo (A-B-C-D 153830%

55%

Fuente: Elaboracion propia.
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100%
100%
2%

150%
8%-10%
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CONCLUSIONES

La transformacion del sector en un modelo de desarrollo urbano sostenible y resiliente
requiere una planificacién integral que articule la creacion de espacios publicos de calidad con la
estructura ecoldgica principal, optimizando la gestion del suelo y fomentando la conectividad
ecoldgica mediante corredores verdes y areas naturales combinado con la implementacion de un
sistema de transporte intermodal sostenible, junto con tecnologias innovadoras en movilidad,
infraestructura y edificaciones, permitird mejorar la accesibilidad, reducir la congestién y

minimizar la fragmentacién ambiental y urbana que existe que hay sobre las localidades.

Ademas, la densificacion equilibrada del suelo urbano y el disefio de espacios accesibles e
inclusivos fortaleceran la cohesién social y la calidad de vida, asegurando un desarrollo que
integra sostenibilidad ambiental, eficiencia energética y equidad social. Este enfoque integral
posiciona al sector como un modelo ejemplar de regeneracién urbana, capaz de responder a los
desafios que presenta, permitiendo identificar oportunidades clave para la implementacion de
estrategias de regeneracion urbana, alineadas con el modelo de ciudad compacta y sostenible.
Este enfoque optimiza el uso del suelo, promoviendo la integracidn de usos mixtos y un

desarrollo integral que mejora la funcionalidad y habitabilidad del area.

Por medio de la propuesta del Plan Parcial esta profundamente articulada con los
Obijetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) y los lineamientos del POT Reverdecer Bogot4,
consolidando un proyecto urbano sostenible, inclusivo y resiliente. Esto garantiza que las
intervenciones no solo atiendan las necesidades actuales, sino que también ofrezcan soluciones
adaptativas frente a los retos futuros de la ciudad, como el cambio climético y el crecimiento

poblacional.
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